Umowa Dzierzawy nr

zawarta dnia roku w Gdansku miedzy:

Gming Miasta Gdanska z siedzibg w Gdansku, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk,
NIP 583-00-11-969, w imieniu ktorej dziata Gdanski Ogréd Zoologiczny, adres:
ul. Karwieniska 3, 80-328 Gdansk, zwang dalej ,Wydzierzawiajagcym” lub ,Gdanskim
Ogrodem Zoologicznym”, reprezentowang przez:

1. Emilie Salach - Dyrektor Ogrodu Zoologicznego,

, zwana(ym) dalej ,Dzierzawcg” i/lub ,Operatorem”,

zwanymi tacznie ,Stronami”, lub ,Strong”, kazda z osobna,
o nastepujacej tresci:
§ 1. Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy jest dzierzawa czesci nieruchomosci gruntowej o facznej
powierzchni 21 218 m?, usytuowanej pomiedzy ulicami Karwieriska oraz Koscierska w
Gdansku, a obejmujacej dziatki ewidencyjne nr 42/2, 48/11, 49/2, 50/5, obreb nr 5, dla
ktérych prowadzona jest przez Sad Rejonowy Gdansk - Péthoc w Gdansku, Wydziat Il
Ksiag Wieczystych, ksiega wieczysta pod numerem GD1G/00048698/0 w ramach
zadania pod nazwg ,PARKING OLIWA”, w zakresie szczegbétowo oznaczonym na mapie
stanowigcej Zatgcznik nr 1 do Umowy (zwanej dalej ,Przedmiotem Dzierzawy”).

2. Przedmiot Dzierzawy zostaje oddany Operatorowi w dzierzawe w celu $wiadczenia ustug
parkingowych w ramach zadania pod nazwg ,PARKING OLIWA” zgodnie z Regulaminem
konkursu ofert na wybér operatora ustug parkingowych w ramach zadania pod nazwa
,Parking Oliwa” (dalej: ,Regulamin konkursu”) oraz ztozong przez Operatora ofertg (dalej:
,Oferta”) zawierajgca koncepcje prowadzenia dziatalnosci objetej przedmiotem
konkursu.

3. Regulamin konkursu oraz oferta Operatora stanowig integralng czes¢ Umowy (Zatacznik
nr2).

§ 2. Oswiadczenie Stron

1. Gdanski Ogrod Zoologiczny oswiadcza, ze administruje i zarzadza nieruchomosciami
gruntowymi stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Miasta Gdanska, obejmujacymi dziatki
nr42/2,48/11, 49/2 oraz 50/5 obreb ewidencyjny nr 5, dla ktérych prowadzona jest
ksiega wieczysta pod numerem GD1G/00048698/0.

2. Zarzadzeniem Prezydent Miasta Gdanska nr 2142/23 z dnia 23 listopada 2023 roku
wyrazono zgode na oddanie nieruchomosci o ktérej mowa w ust. 1 w dzierzawe, zas
wybor Dzierzawcy nastapit w trybie przeprowadzonego konkursu ofert.

3. Operator o$wiadcza, ze posiada wiedze, doswiadczenie oraz kwalifikacje niezbedne dla
prawidtowego prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w zakresie $wiadczenia ustug
parkingowych, jak réwniez ze dysponuje zapleczem osobowym, rzeczowym,
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technicznym, finansowym oraz organizacyjnym koniecznym dla prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na warunkach okres$lonych w Umowie oraz Regulaminie konkursu i
ztozonej Ofercie.

Operator zapewnia, ze przed ztozeniem Oferty zapoznat sie z wszelkg dokumentacja
dotyczaca konkursu ofert na wybér operatora ustug parkingowych w ramach zadania pod
nazwa ,PARKING OLIWA” oraz wszystkimi materiatami udostepnionymi przez Gdanski
Ogrod Zoologiczny, a takze z uwzglednieniem zawodowego charakteru prowadzonej
dziatalnosci uzyskat informacje konieczne dla realizacji przyjetych na podstawie Umowy
obowigzkéw w zakresie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej objetej przedmiotem
konkursu oraz zweryfikowat pozyskane dane z perspektywy prawidtowego wykonania
Umowy.

Operator zapewnia, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ Umowy dzierzawy, a w szczegdlnosci
dotyczace go dane identyfikujace, przedmiot umowy i wysokos¢ czynszu dzierzawnego,
stanowig informacje publiczng w rozumieniu art. 1 ust. 1 Ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001
roku o dostepie do informacji publicznej (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 2176 z pézn. zm.).

§ 3. Warunki Dzierzawy

Wydzierzawiajacy oddaje, a Operator bierze w dzierzawe Przedmiot Dzierzawy w sposéb
i na warunkach okreslonych przez Wydzierzawiajgcego w Regulaminie konkursu, Ofercie
Operatora oraz zgodnie z niniejszg Umowa.

W przypadku Operatora, ktory ztozyt oferte wspdlng odpowiedzialno$¢ Operatora jest
odpowiedzialnoscia solidarna.

Operator potwierdza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym Przedmiotu Dzierzawy i nie
wnosi zastrzezen w tym zakresie, akceptujagc go jednoczesnie jako pozwalajacy na
zagospodarowanie przestrzeni oraz na rozpoczecie dziatalnosci parkingowej na zasadach
okreslonych w Regulaminie Konkursu.

Przedmiot Dzierzawy zostanie przekazany Operatorowi na podstawie podpisanego przez
uprawnionych przedstawicieli kazdej ze Stron, Protokotu zdawczo-odbiorczego.

§ 4. Prawa i obowigzki Operatora w zakresie zagospodarowania Przedmiotu Dzierzawy

Operator o$wiadcza i zapewnia, ze nie pdzniej niz do dnia
zagospodaruje Przedmiot Dzierzawy w sposdb pozwalajgcy na Swiadczenie ustug

parkingowych na zasadach okres$lonych w Regulaminie konkursu oraz z uwzglednieniem
koncepcji zaprezentowanej w ztozonej Ofercie. Potwierdza, ze pokryje wszelkie
wynikajace z tego tytutu koszty, uzyska wymagane przepisami prawa decyzje,
uzgodnienia i zezwolenia wtasciwych organéw administracji publicznej. Nadto zapewnia,
ze wykorzystane do tego celu materiaty, sprzety i urzadzenia beda spetnia¢ wymogi
prawa krajowego i prawa Unii Europejskiej dla poszczegélnych elementéw (w
szczegolnosci w zakresie wymogow przeciwpozarowych, w tym odpornosci na ogien oraz
wymogow estetycznych, funkcjonalnych i technicznych).



Operator oswiadcza, ze w trakcie przystosowania przestrzeni objetej konkursem do
potrzeb prowadzenia w niej dziatalno$ci gospodarczej na zasadach okreslonych
Regulaminem konkursu zabezpieczy teren Przedmiotu Dzierzawy, w tym w szczegélnosci
poczynione w jego obrebie nasadzenia drzewostanu.

Po uptywie okresu pieciu lat liczonych od dnia zawarcia Umowy dzierzawy,
Wydzierzawiajacy nabedzie nieodptatnie wtasnos¢ zainstalowanych przez Operatora w
obrebie Przedmiotu Dzierzawy urzadzen infrastruktury technicznej oraz pozostatych
elementéw matej architektury i zieleni.

W przypadku korzystania ze zlokalizowanych w obrebie Przedmiotu Dzierzawy instalacji
wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej, (zwanych dalej ,Instalacjami”) Operator zobowigzuje
sie do uzytkowania ich zgodnie z ich przeznaczeniem oraz do przestrzegania zasad
prawidtowej eksploatacji Instalacji. W przypadku uszkodzenia Instalacji spowodowanej
nieprawidtowg eksploatacjg Instalacji przez Operatora lub osoby trzecie wprowadzone
przez niego na teren Przedmiotu Dzierzawy, naprawa i/lub wymiana takiej Instalacji lub
jej czesci sktadowej zostanie dokonana przez Operatora i na jego koszt, za uprzednia
zgoda Wydzierzawiajacego.

Woydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo zadania dokonania zmian w zakresie
zagospodarowania Przedmiotu Dzierzawy na wypadek uzasadnionej potrzeby zmian
organizacji ruchu, rozmieszczenia miejsc postojowych, czy lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej parkingu lub/i dostosowania funkcjonalnosci urzadzen.
W takiej sytuacji Operator nie moze zagda¢ zwrotu kosztéw dokonywanych zmian.
Operator nie moze zmieniaé przeznaczenia Przedmiotu Dzierzawy bez pisemnej zgody
Woydzierzawiajgcego.

Rozpoczecie dziatalnosci gospodarczej przez Operatora w obrebie Przedmiotu
Dzierzawy, w postaci $wiadczenia ustug parkingowych na zasadach okreslonych Umowa
oraz Regulaminem Konkursu i ztozong Ofertag nastapi najpdzniej w dniu

§ 5. Prawa i obowiagzki Operatora w zakresie $wiadczenia ustug parkingowych

Operator zobowigzuje sie do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej obejmujacej
Swiadczenie ustug parkingowych w obrebie Przedmiotu Dzierzawy z nalezytg
starannoscia przy uwzglednieniu profesjonalnego charakteru tej dziatalnosci, w sposéb
odpowiadajacy najwyzszym standardom technicznym i branzowym, zgodnie z przepisami
prawa powszechnie obowigzujgcego, w tym réwniez o charakterze administracyjno-
porzadkowym, z zachowaniem przepiséw i zasad bezpieczenstwa, przepiséw p.poz. oraz
na warunkach okresSlonych w Regulaminie konkursu, niniejszej Umowie oraz
zaprezentowanej w Ofercie koncepcji prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.
Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w obrebie Przedmiotu dzierzawy nie moze
zaktdcacd funkcjonowania dziatalnosci Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego.

Operatorowi zostaje przyznana wytacznos¢ na prowadzenie dziatalnosci parkingowej
w obrebie Przedmiotu Dzierzawy. Przez wytaczno$¢ na prowadzenie dziatalnosci, o
ktérej mowa w zdaniu poprzedzajgcym rozumie sie: wszyscy uzytkownicy Parkingu Oliwa



posadowionego w obrebie Przedmiotu Dzierzawy beda zobowigzani do dokonywania
optat za parkowanie u Operatora.

4. Operator zobowigzany jest do:

1) wykorzystywania Przedmiotu dzierzawy wytacznie w celu $wiadczenia ustug
parkingowych o ile Regulamin konkursu lub Umowa nie stanowig inaczej;

2) wykorzystania dla potrzeby prowadzonej dziatalnosci objetej przedmiotem konkursu
catej powierzchni dzierzawy w zakresie umozliwiajgcym $wiadczenie tego rodzaju ustug;

3) utrzymania Przedmiotu dzierzawy przez caty okres trwania Umowy w stanie
umozliwiajacym $wiadczenie ustug parkingowych na zasadach okreslonych Regulaminem
konkursu;

4) zapewnienia S$wiadczenia ustug parkingowych w obrebie Przedmiotu dzierzawy
catodobowo;

5) wyposazenia przedmiotu dzierzawy w urzadzenia infrastruktury technicznej
umozliwiajace zarzadzanie parkingiem w sposéb zdalny i zautomatyzowany za
posrednictwem systemu parkingowego, jak réwniez dostarczenie, zainstalowanie,
skonfigurowanie oraz uruchomienie systemu parkingowego;

6) zapewnienia przeszkolonego personelu do obstugi uzytkownikéw w ilosci niezbednej do
prawidtowego funkcjonowania Parkingu Oliwa;

7) wyposazenia personelu w jednolite umundurowanie oraz identyfikatory z oznaczeniem
Operatora;

8) dostosowania dziatalnosci prowadzonej w przedmiocie dzierzawy do potrzeb oséb
niepetnosprawnych;

9) okreslenia zasad organizacji ruchu w obrebie Parkingu Oliwa, w tym zapewnienie
wtasciwych oznaczen usprawniajgcych komunikacje;

10) zapewnienia zachowania ptynnosci ruchu w obrebie Parkingu Oliwa oraz
w bezposrednim otoczeniu;

11) zapewnienia czystosci, porzadku i bezpieczenstwa w dzierzawionej przestrzeni oraz
obszarach przylegtych;

12) zapewnienia bezptatnych miejsc postojowych dla rowerdw, motoroweréw i hulajnég,

13) zapewnienia miejsc dla potrzeb czasowego postoju komunikacji zbiorowej;

14) pobierania optat za parkowanie,

15) ewidencjonowania pobranych optat za parkowanie,

16) zapewnienia mozliwosci ponoszenia optat za S$wiadczone ustugi takze w formie
elektronicznej (przelew, karta bankomatowa/kredytowa, blik itp.),

17) zapewnienia mozliwosci ponoszenia optat za Swiadczone ustugi takze poprzez
dedykowane systemy informatyczne typu aplikacja telefoniczna, QR kod, badz inne o
tozsamym przeznaczeniu.

18) wykonania pozostatych obowigzkéw wynikajacych z postanowien Regulaminu konkursu,
w tym w szczegoélnosci o ktérych mowa w § 3- 4 tegoz Regulaminu konkursu.

5. Operator opracuje Regulamin Parkingu Oliwa oraz Cennik Ustug. Ich tres¢ podlega
akceptacji ze strony Wydzierzawiajgcego.



6.

10.

11.

12.

13.

14.

Operator zapewni, iz wszelkie komunikaty dotyczace swiadczenia ustug parkingowych,
w tym w szczegdlnosci wynikajgce z naleznych optat parkingowych bede sformutowane
W sposob czytelny oraz przejrzysty. Operator posadowi we wtasnym zakresie tablice
informacyjne zawierajgce co najmniej Regulamin Parkingu Oliwa (obejmujacy zasady
Swiadczenia ustug parkingowych w obrebie przedmiotu dzierzawy) oraz Cennik Ustug, a
takze wszelkich innych optat oraz naleznosci pobieranych od uzytkownikéw parkingu.
Istotne informacje dotyczace s$wiadczenia ustug, w tym w szczegdlnosci dane
kontaktowe Operatora oraz wysokos¢ naleznych optat zostang uwidocznione takze na
urzadzeniach przeznaczonych do ich pobierania.

Z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw prawa w tym w szczegdlnosci
wynikajacych ze $wiadczenia ustug na rzecz konsumentéw, Operator opracuje i wdrozy
procedure reklamacyjna.

Wszelkie informacje dotyczace swiadczenia ustug przez Operatora w obrebie przedmiotu
dzierzawy, w tym Regulamin Parkingu Oliwa, Cennik ustug, zasady procedury
reklamacyjnej, zasady ochrony oraz utrzymania zieleni, a takze dane kontaktowe bedg
umiejscowione takze na stronie internetowej Operatora. Za jej posrednictwem Operator
bedzie na biezagco informowat uzytkownikéw réowniez o istotnych kwestiach dotyczacych
Swiadczonych ustug w obrebie przedmiotu dzierzawy np. zmiana taryfikatora,
wprowadzenie obostrzen sanitarnych, czy zamkniecie parkingu w wyniku zdarzen sity
WYZSszej.

Operator zapewni uzytkownikom Parkingu Oliwa wsparcie techniczne, pomoc oraz
mozliwo$¢ niezwtocznego uzyskania informacji na temat funkcjonowania
posadowionych urzadzen obstugi parkingu (parkometry itp.).

Operator zobowiazuje sie do przestrzegania zasad BHP i ppoz. w obrebie Przedmiotu
Dzierzawy oraz ponosi odpowiedzialno$¢ za ewentualne wykroczenia w tym zakresie, jak
rowniez zobowigzuje sie do udostepniania Wydzierzawiajagcemu wynikéw ewentualnych
kontroli ppoz. oraz Inspekcji Pracy, a takze innych organéw uprawnionych do
przeprowadzania kontroli.

Operator ponosi petna odpowiedzialno$¢ za uszkodzenia powstate z jego winy w
Przedmiocie Dzierzawy i w takim przypadku ma obowigzek przywrécenia stanu
poprzedniego nie poézniej niz do 7 dni od momentu ujawnienia uszkodzen. Przed
rozpoczeciem prac majacych na celu przywrdcenie stanu pierwotnego Operator
zobowiazany jest uzgodnic¢ zakres prac i sposéb ich wykonania z Wydzierzawiajgcym.
Operator zobowiazany jest we wtasnym zakresie do zawarcia uméw z dostawcami wody,
energii elektrycznej badz innych potrzebnych do $wiadczenia ustug mediow.
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Operatora, jezeli Swiadczenie
ustug parkingowych nie jest mozliwe ze wzgledu na awarie urzadzen przesytowych
niespowodowane przez Woydzierzawiajgcego Ilub przerwy w dostawie energii
elektrycznej.

Operator ponosi petng odpowiedzialnosé za catoksztatt spraw zwigzanych z odpadami,
w tym takze komunalnymi, ktére mogg powsta¢ w trakcie prowadzenia dziatalnosci w
rozumieniu powszechnie obowigzujacych przepiséw o ochronie srodowiska, o odpadach
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach. W szczegdlnos$ci Operator jest
zobowigzany we wtasnym zakresie do wywozu nieczystosci powstatych w zwigzku z
prowadzong dziatalnoscia. Niedopuszczalne jest wynoszenie badZ wylewanie odpadéw

do pojemnikéw - zbiornikbw na odpady przeznaczone do ogdlnego uzytku.
Wydzierzawiajacy udostepni przestrzen niezbedng do umieszczenie pojemnikéw na
odpady.

Operator niezwtocznie po przekazaniu mu przedmiotu dzierzawy nie pézniej jednak niz
w terminie 7 dni od dnia przekazania zapewni odbiér wytworzonych w ramach
prowadzonej dziatalnosci, odpadéw, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 13 wrzesnia
1996 r. utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2519,
z 2023 r. pézn. zm.) oraz Uchwatg nr XVII/423/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 28
listopada 2019 roku w sprawie Regulaminu utrzymania czystos$ci porzadku na terenie
miasta Gdanska oraz innymi aktami prawnym regulujagcymi zagospodarowanie odpadoéw.
Operator bedzie gromadzit wytworzone odpady jedynie w miejscach do tego
przeznaczonych. Miejsca te ustalone zostang z Wydzierzawiajagcym. Dodatkowo,
Operator bedzie ponosit koszt zwigzany z ich odbiorem i zagospodarowaniem, a takze
zapewni utrzymanie czystosci oraz porzadku w miejscu ich sktadowania. Ponadto,
Operator bedzie zapobiegat wysypywaniu lub wylewaniu odpadéw z pojemnikéw na
odpady. W przypadku wysypania lub wylania odpadéw, Operator niezwtocznie je
uprzatnie oraz usunie skutki wysypania lub wylania odpadéw. Operator podejmie
dziatania zmierzajace do biezacego usuwania gryzoni i insektow.

Operator zapewni, w razie potrzeby czestsze odbiory wytworzonych w ramach
prowadzone] dziatalnosci odpadéw, jezeli wynika to z koniecznos$ci ograniczenia
powstawania nieprzyjemnych zapachéw bedacych skutkiem rozktadu odpadéw.
Zabrania sie Operatorowi bez uzyskania uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego, a jesli to
konieczne pisemnej zgody réwniez odpowiednich organdéw administracji publicznej,
umieszczania jakichkolwiek reklam, szyldow badz oznaczenn Operatora w przedmiocie
dzierzawy. Powyzszy zakaz nie obejmuje koniecznosci posadowienia tablic
informacyjnych oraz umieszczenia na urzadzeniach pobierajgcych optaty danych
dotyczacych zasad swiadczenia ustug parkingowych o ktérych mowa w Umowie oraz
Regulaminie Konkursu.

Operator zobowigzany jest do wykonania oraz posadowienia na wtasny koszt max 3
tablic informacyjnych dotyczacych funkcjonowania Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego
oraz dzielnicy Oliwa (plany sytuacyjne wraz z oznaczeniem pobliskich atrakcji
turystycznych). Tres¢ tablic zostanie zredagowana przez Organizatora konkursu;
Wysokos¢ optaty parkingowej oraz wszelkich innych naleznosci pobieranych od
uzytkownikéow Parkingu Oliwa przez Operatora podlegajg akceptacji ze strony
Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego.

Gdanski Ogréd Zoologiczny nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec
Operatora za wyposazenie badz pozostaty majatek Operatora znajdujacy sie
w przedmiocie dzierzawy. Zabezpieczenie tego wyposazenia i majatku przed kradzieza



22.

23.

24.

25.

i wtamaniem oraz ubezpieczenie wyposazenia badz majagtku od wszelkich szkdod
spoczywa wytacznie na Operatorze i jego obcigzajg koszty z tym zwigzane.

W obrebie Przedmiotu Dzierzawy zakazuje sie prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci
ustugowo-handlowo-gastronomicznej. Zakaz ten nie dotyczy Gdanskiego Ogrodu
Zoologicznego.

Operator obowigzany jest do ponoszenia ciezaru publicznoprawnego w postaci
obowigzku zaptaty podatku od nieruchomosci od przedmiotu dzierzawy zgodnie
Z wymogami ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (t.j. Dz.
U. z 2023 r. poz. 70). Wszelkie czynnosci konieczne do okreslenia tegoz obowigzku
podatkowego obcigzajg Operatora. Operator obowigzany jest w kazdym roku trwania
dzierzawy do przedtozenia Gdanskiemu Ogrodowi Zoologicznemu decyzji ustalajacej
kwote podatku od nieruchomosci dla dzierzawionej przestrzeni wraz
z dowodem/dowodami uiszczenia ptatnosci z tego tytutu.

Operator nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, pod rygorem
niewaznosci, odda¢ Przedmiotu Dzierzawy w catosci lub jej czesci osobie trzeciej do
uzywania, w poddzierzawe, najem lub do bezptatnego uzywania.

Odpowiedzialno$¢ Wydzierzawiajgcego za wady Przedmiotu Dzierzawy ogranicza sie do
rzeczywistej szkody poniesionej przez Operatora i nie obejmuje utraconych korzysci,
w szczegolnosci  wynikajagcych z prowadzenia dziatalnosci gospodarczej objetej
przedmiotem konkursu.

§ 6. Utrzymanie, konserwacja, serwis, zmiany i ulepszenia Przedmiotu Dzierzawy

Utrzymanie porzadku oraz czystosci w obrebie Przedmiotu Dzierzawy, w tym zbieranie i
usuwanie $mieci, odsniezanie, usuwanie chwastéw, odsniezanie parkingu i uszorstnianie
jego nawierzchni w ramach utrzymania zimowego, zatrudnienie personelu do obstugi
parkingu oraz ochrona oséb i mienia w zakresie prowadzonej dziatalnosci obcigza
Operatora i odbywa sie na jego wytaczny koszt.

Operator zobowigzuje sie do zapewnienia na wtasny koszt statej i kompleksowe;j
konserwacji oraz obstugi serwisowej zainstalowanych w obrebie Przedmiotu Dzierzawy
urzadzen infrastruktury technicznej oraz systemu parkingowego w sposéb gwarantujgcy
utrzymanie ich w prawidtowym stanie technicznym i zachowanie ciggtosci ich
funkcjonowania zgodnie z przeznaczeniem, z zastrzezeniem nastepujacych warunkéw:
serwisowanie urzadzen infrastruktury technicznej powinno odbywac sie bez uszczerbku
dla ciggtosci funkcjonowania parkingu oraz pobierania optat od uzytkownikéw parkingu,
konserwacja i serwisowanie wszelkich urzadzen oraz systemu parkingowego powinno
odbywac sie zgodnie z procedurs i zaleceniami producenta,

przebieg wszelkich prac serwisowych oraz konserwacyjnych powinien zostaé
udokumentowany w formie sporzadzonego na te okazje protokotu,

Wykonywanie napraw lub remontéw elementéw usytuowanych w obrebie Przedmiotu
Dzierzawy oraz wymiana wyeksploatowanych urzadzen infrastruktury technicznej, gdzie
taka koniecznos¢ wynikta z biezacego korzystania przez Operatora z Przedmiotu



Dzierzawy obcigza wytacznie Operatora i wymaga wczesniejszego uzgodnienia
z Wydzierzawiajgcym.

Wszelkie awarie urzadzen infrastruktury technicznej o charakterze decydujacym dla
prawidtowej i niezaktéconej obstugi parkingu powinny zosta¢ usuniete przez Operatora
w czasie nie dtuzszym niz 24 godziny. W przypadku awarii trwajacej dtuzej niz 24
godziny, Operator zobowigzuje sie zainstalowaé niezwtocznie urzadzenie zastepcze o
tozsamych parametrach technicznych, ktére bez przeszkéd wspdtpracowaé bedzie z
pozostatymi urzadzeniami systemu parkingowego. Jezeli z przyczyn niezaleznych od
Operatora nie moze by¢ prowadzona ewidencja obrotu i kwot podatku naleznego przy
zastosowaniu kasy rejestrujgcej, Operator zobowigzuje sie ewidencjonowac obroty
i kwoty podatku naleznego przy zastosowaniu rezerwowej kasy rejestrujace;.

Operator zobowigzany jest do niezwtocznego informowania Wydzierzawiajacego
o wszelkich istniejagcych wadach i awariach Przedmiotu Dzierzawy, jak réwniez
o okolicznosciach grozacych ich pojawieniem w przysztosci, niezaleznie od przyczyny ich
powstania lub Zrédta grozby ich powstania, oraz do niezwtocznego zabezpieczenia awarii
przed dalszymi uszkodzeniami, a takze do dokumentowania ujawnionych wad i awarii
oraz okolicznosci zwigzanych z ich powstaniem. Informacja o awarii powinna obejmowac
wstepna diagnoze, identyfikacje urzadzenia lub oprogramowania, w ktérym wystepuje
problem, a takze wykluczenie przyczyny probleméw wynikajgcych z dostawy ustug przez
strony trzecie (np. brak koniecznych mediéw jak energia elektryczna czy nieprawidtowe
dziatanie systeméw innych dostawcow).

Operator zobowigzany jest wykonywania na wtasny koszt biezacych napraw elementéw
usytuowanych w obrebie Przedmiotu Dzierzawy, w szczegdlnosci w zakresie nawierzchni
parkingu, urzadzen infrastruktury technicznej, ogrodzenia oraz oznakowania pionowego
i poziomego,

Wszelkie ulepszenia i adaptacje Przedmiotu Dzierzawy mogg by¢ dokonywane przez
Operatora na jego koszt i ryzyko bez prawa dochodzenia od Wydzierzawiajgcego
roszczen z tytutu poniesionych kosztéw i wydatkéw, w szczegdlnosci z tytutu
jakichkolwiek naktadéw poczynionych w Przedmiocie Dzierzawy, a takze z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

informowanie Wydzierzawiajagcego o zakresie planowanych zmian w Przedmiocie
Dzierzawy i uzyskanie od niego pisemnej zgody na wykonanie planowanych prac,
uzyskanie odpowiednich zgdd, pozwolen, uzgodnien itp. od wtasciwych organéw
administracji publicznej, stuzb lub innych podmiotéw,

zapewnienie otrzymania rekojmi lub gwarancji na Przedmiot Dzierzawy albo zapewnienie
rekojmi lub gwarancji w zakresie wprowadzanych zmian ( o ile dotyczy).

Operator umozliwi Wydzierzawiajagcemu przeprowadzenie co najmniej dwa razy w roku
kalendarzowym planowanych przegladéw Przedmiotu Dzierzawy. W przypadkach, o
ktérych mowa w zdaniu poprzednim Operator i Wydzierzawiajagcy sporzadza
odpowiednio protokot przegladu.



9. Operator umozliwi Gdanskiemu Ogrodowi Zoologicznemu przeprowadzenie
przegladéow doraznych i dziatan serwisowych, w kazdym czasie, w uzgodnieniu
z Operatorem.

10. Operator zobowigzuje sie do zastosowania sie do wnioskéw pokontrolnych
Wydzierzawiajacego w powyzszym zakresie, o ile nie beda sprzeczne z obowigzujacymi
przepisami.

§ 7. Optaty z tytutu Dzierzawy

1. Z tytutu Dzierzawy Operator jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajacego
miesiecznego czynszu dzierzawnego w wysokosci:
a. % od otrzymanego miesiecznie przychodu ze $Swiadczenia ustug

parkingowych w obrebie Przedmiotu Dzierzawy (czynsz zmienny, procentowy),
przy czym nie mniej niz:

b. ztotych (stownie: ) (czynsz staty, minimalny)

z zastrzezeniem ustepu 2 ponize;j.

2. W zwiazku z koniecznoscia poczynienia przez Operatora naktadéw ze srodkéw wtasnych
w obrebie Przedmiotu dzierzawy, za okres liczony od dnia zawarcia Umowy dzierzawy
do dnia faktycznego rozpoczecia dziatalnos$ci gospodarczej w postaci $wiadczenia ustug
parkingowych w obrebie Przedmiotu Dzierzawy, lecz nie dtuzej niz przez 6 (szesc)
miesiecy, Operator bedzie uiszczat na rzecz Wydzierzawiajacego czynsz w wysokosci
50% wartosci czynsz minimalnego o ktérym mowa w § 7 ust 1b Umowy.

3. Wydzierzawiajagcy bedzie wystawiat Operatorowi faktury z tytutu Dzierzawy
W nastepujacy sposob:

a. faktura za czynsz Dzierzawy obejmujacy odpowiednio czynsz procentowy lub czynsz
staty, ptatny po miesigcu w ktéorym dokonano odczytéw z raportéw i kas fiskalnych
z 14 dniowym terminem ptatnosci,
b. naleznosci za okres roku zostanie rozliczone w miesigcu
2024 roku.

4. Operator w terminie do 5. dnia nastepujgcego po miesigcu w ktérym dokonano odczytéw

z kas fiskalnych (badZ innych urzadzen fiskalnych) przekaze Wydzierzawiajagcemu
wszelkie dokumenty ksiegowe (tj. raporty, paragony, faktury itp.) celem
udokumentowania rzeczywistego przychodu osiggnietego z tytutu pobieranych
Swiadczen z tytutu ustug parkingowych w obrebie Przedmiotu Dzierzawy ( w tym optaty
parkingowe za bilety, optaty dodatkowe, abonamenty). Wydzierzawiajacy zastrzega
sobie uprawnienie do przeprowadzenia audytu dokumentacji Operatora na podstawie,
ktorej ustalany jest przychdéd Operatora z Przedmiotu Dzierzawy, zardwno samodzielnie
jak réwniez przez podmiot profesjonalnie wykonujacy ustugi audytorskie.
Wydzierzawiajacy zastrzega uprawnienia do okreslania formy oraz sposobu
przekazywania danych, w tym w szczegolnosci ich porzagdkowania czy grupowania.

5. Operator niezaleznie od czynszu Dzierzawy zobowigzany jest do uiszczania podatku od
nieruchomosci naleznego z tytutu Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z przepisami



10.

11.

12.

13.

obowiazujacej ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych ((t.].
Dz. U. z2023r. poz. 70 z pdzn. zm.), zgodnie z trescig 8§85 ust. 23 Umowy

Kwoty, o ktérych stanowi ust. 1 lit b) i 2 powyzej podlegaja corocznej waloryzacji o
wskaznik ,wzrostu cen na towary i ustugi konsumpcyjne ogétem” ogtaszany
Komunikatem Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego za poprzedni rok
kalendarzowy, lecz nie mniej niz o 2,5%. Powyzsza waloryzacja nie wymaga zmiany
umowy w formie pisemnej. Pierwsza waloryzacja nastgpi w lutym 2024 roku.
Dodatkowo kwoty o ktérych mowa w ust. 1 lit b) oraz w ust. 2 powyzej, nie moga by¢
nizsze, niz stawki obowigzujgce w czasie trwania Umowy za dzierzawe powierzchni
ustugowej (parkingowej) okreslone wedle stosownych zarzadzen Prezydenta Miasta
Gdanska.

Operator bedzie uiszczat wszelkie ptatnosci wynikajace z Umowy na nastepujacy numer
rachunku bankowego Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego 88 1240 1268 1111 0010
3859 7339.

Za dzien dokonania ptatnosci uznaje sie dzien uznania rachunku bankowego
Woydzierzawiajgcego.

Czynsz za okres krétszy niz okres catego miesigca kalendarzowego obliczany jest
proporcjonalnie do ilosci dni korzystania z Przedmiotu Dzierzawy przez Operatora w
danym miesigcu.

W przypadku zmiany przepiséw podatkowych w zakresie podatku od towaréw i ustug
wysokos$¢ optat miesiecznych zmienia sie bez koniecznosci zmiany Umowy.

W razie opdznienia w uiszczaniu naleznosci Wydzierzawiajagcemu przystuguja bez
wezwania odsetki ustawowe za okres od dnia wymagalnosci $wiadczenia pienieznego do
dnia zaptaty.

Wydzierzawiajagcy wezwie Operatora do zaptaty zalegtych kwot naleznych listem
elektronicznym nadanym na adres skrzynki elektronicznej (e-mail) Operatora wskazany
w tresci Umowy.

Operator nie ma prawa do obnizenia, zatrzymania lub odmawiania zaptaty jakiejkolwiek
kwoty w zakresie naleznego czynszu Dzierzawy lub wszelkich innych naleznosci
wynikajacych z warunkéw niniejszej Umowy, jezeli réwniez roszczenia takie sa
przedmiotem sporu lub nie zostaty prawnie zasadzone.

§ 8. Zabezpieczenie

Tytutem zabezpieczenia =zaptaty czynszu i wszelkich pozostatych roszczen

Wydzierzawiajacego w stosunku do Operatora, mogacych wynikac z realizacji niniejszej

umowy, Operator wniesie kaucje zabezpieczajacag w tagcznej kwocie 500 000 zt (stownie:

piecset tysiecy ztotych 00/100) w nastepujacych terminach i kwotach:

a. najpdzniej na 3 (trzy) dni przed zawarciem Umowy dzierzawy w kwocie
400 000 zt. (stownie: czterysta tysiecy ztotych 00/100);
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b. nie pézniej niz na 3 (trzy) dni przed rozpoczeciem $wiadczenia ustug parkingowych
w Przedmiocie Dzierzawy, w kwocie 100 000 zt (stownie: sto tysiecy ztotych

00/100);

C. nie pozniej niz w terminie 14 (czternascie) dni liczac od dnia podpisania Umowy
dzierzawy:

1) ztozy akt notarialny sporzadzony na swoj koszt, w ktérym podda sie dobrowolnej

egzekucji w przypadku niewywigzywania sie wobec Wydzierzawiajacego ze
zobowigzan finansowych, wynikajacych z umowy (art. 777 §1 pkt 5 k.p.c.), do
kwoty stanowigcej co najmniej rownowartos$¢ kaucji zabezpieczajacej, tj. tacznie
do kwoty 500 000 zt. (stownie: piecéset tysiecy ztotych 00/100);

2) ztozy zabezpieczenie, opuszczenia i opréznienia Przedmiotu Dzierzawy w formie
aktu notarialnego sporzadzonego na swdj koszt, w ktérym podda sie on
dobrowolnej egzekucji obejmujacej obowigzek wydania Przedmiotu Dzierzawy w
przypadku jego nieopuszczenia i nieopréznienia w dniu wygasniecia lub
rozwigzania umowy lub uptywu terminu wypowiedzenia (art. 777 8§1 pkt 4 k.p.c.).

Kaucja, o ktérej stanowi ust. 1 lit a) lub lit. b) moze zosta¢ wniesiona wedtug wyboru

Operatora:

w $rodkach pienieznych wptaconych na rachunek bankowy 15 1240 1268 1111 0010

3859 7586, ktorego posiadaczem jest Wydzierzawiajacy, albo

w postaci gwarancji bankowej udzielonej przez bank krajowy Ilub gwarancji

ubezpieczeniowe] udzielonej przez krajowy zaktad ubezpieczen w wysokosci 500 000 zt.

(stownie: piecset tysiecy ztotych 00/100), ktérej waznosc jest dtuzsza o co najmniej 60

dni kalendarzowych od terminu obowigzywania umowy Dzierzawy, przy czym gwarancja

taka bedzie nieodwotalna, bezwarunkowa i ptatna na pierwsze zadanie

Woydzierzawiajgcego.

W przypadku, gdy termin waznos$ci gwarancji ztozonej przez Operatora bedzie

niewystarczajacy Operator zobowigzuje sie odpowiednio wydtuzy¢ jej waznos¢ lub

ztozy¢ nowa gwarancje, jednakze nie pdzniej niz na 30 dni przed uptywem waznosci
gwarangcji. Jezeli Operator nie wykona obowiazku, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim

Woydzierzawiajacy jest uprawniony do skorzystania z gwarancji dotychczasowej i

zaliczenia wyptaconych srodkéw na kaucje pieniezna.

W przypadku ztozenia gwarancji o ktérej mowa w ust. 2 lit b), kaucje wniesione w formie

pienieznej zostang zwrécone Operatorowi w terminie do 30 dni kalendarzowych.

Zabezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 1 lit. c), nalezy ustanowi¢ z terminem

wykonalnosci do dnia, w ktérym uptywa 240 dni od daty zakonczenia obowigzywania

Umowy dzierzawy.

W przypadku wydtuzenia Umowy dzierzawy wysoko$¢ zabezpieczeri zostanie ustalona

przez Wydzierzawiajacego.

Zabezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 1 lit. ¢) mogg zostac¢ ustanowione jednym aktem

notarialnym.

Woydanie Przedmiotu Dzierzawy nastepuje po ztozeniu zabezpieczen, o ktérych mowa w

ust. 1 lit a) oraz ust. 1 lit c) Umowy.
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9.

10.

W przypadku zaspokojenia roszczen Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego z jakiegokolwiek
zabezpieczenia, o ktérym mowa w tym paragrafie, Operator zobowigzuje sie uzupetnic
to zabezpieczenie do kwot lub w sposéb wymagany, nie pézniej niz w terminie 14 dni od
dnia, w ktéorym uzyskat informacje od Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego o realizacji
zabezpieczenia i koniecznosci dokonania jego uzupetnienia.

W celu realizacji uprawnien wynikajacych z zabezpieczen ustanowionych w postaci aktu
notarialnego, Wydzierzawiajagcy wezwie Operatora do dobrowolnego spetnienia
Swiadczenia w terminie nie dtuzszym niz 10 dni od dnia otrzymania wezwania.

§ 9. Uruchomienie zabezpieczenia

Wydzierzawiajacy jest uprawniony do uruchomienia ztozonych przez Operatora
zabezpieczen, o ktérych mowa w § 8 Umowy dzierzawy, w sytuacji, gdy zadtuzenie
Operatora z tytutu czynszu przekroczy kwote 20 000 zt. (stownie: dwadzieScia tysiecy
ztotych 00/100) i bedzie z nich pokrywat swe roszczenia z tytutu niezaptaconego czynszu
oraz innych naleznosci wynikajacych z Umowy, a takze poniesionych strat finansowych
z tytutu niewtasciwe] eksploatacji oraz opréznienia i wydania przedmiotu Dzierzawy.

W przypadku, gdy nie zajda okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1 uzasadniajace
uruchomienie zabezpieczen, kaucja zostanie zwrécona Operatorowi w ciggu 14 dni od
daty zakonczenia obowigzywania niniejszej umowy i zwrécenia przez Operatora
Wydzierzawiajgcemu przedmiotu umowy w stanie niebudzacym zastrzezen
Wydzierzawiajgcego po wczesniejszym przeprowadzeniu przez Operatora niezbednych
napraw substancji przedmiotu Dzierzawy.

§ 10. Ubezpieczenie

Operator obowigzany jest do posiadania przez caty okres trwania Umowy, dedykowanej

dla jego dziatalnosci prowadzonej w przedmiocie umowy, polisy ubezpieczenia

odpowiedzialnosci cywilnej (deliktowej i kontraktowej wraz z konsekwentnymi stratami

finansowymi), obejmujacej szkody powstate w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy.

Zakres ubezpieczenia winien obejmowaé odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone

wskutek razacego niedbalstwa, a takze dodatkowo za szkody:

1. powstate w Przedmiocie Dzierzawy - limit 1 000 000,00 zt. (stownie: jeden milion
ztotych 00/100) na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia;

2. powstate z tytutu czystych strat finansowych 1 000 000,00 zt. (stownie: jeden milion
ztotych 00/100) limit na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia,

3. spowodowane przez podwykonawcéw,

4. powstate z winy umysinej pracownikéw Operatora.

Franszyza redukcyjna na podstawowy zakres ubezpieczenia nie moze by¢ wyzsza niz

5 000 zt (stownie: piec tysiecy ztotych 00/100).
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3. Ewentualne ograniczenia ochrony ubezpieczeniowej (w tym franszyzy lub udziaty
wtasne) w zawartych przez Operatora polisach nie zwalniajg go z odpowiedzialnosci za
szkody wyrzadzone Wydzierzawiajagcemu.

4. Operator zobowigzany jest dostarczy¢ polise ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
do siedziby Woydzierzawiajagcego w kopii notarialnie potwierdzonej za zgodno$¢
z oryginatem za potwierdzeniem odbioru, najpdzniej przed podpisaniem niniejszej
Umowy oraz utrzymac waznos$¢ ubezpieczenia przez caty okres obowigzywania niniejszej
Umowy.

5. Jezeli zakres ochrony bedzie odbiegat na niekorzy$¢ od minimalnych wymagan
Wydzierzawiajacego lub Operator w jakikolwiek sposéb i stopniu zawartg umowe
ubezpieczenia zmieni na niekorzys¢ Wydzierzawiajacego bez jego zgody, a niezaleznie od
tego takze wtedy, gdy Swiadomie wprowadzi w btad Wydzierzawiajgcego co do istnienia
lub warunkéw umowy ubezpieczenia, Wydzierzawiajagcy ma prawo, ale nie obowigzek,
samodzielnie zawrze¢ stosowng umowe ubezpieczenia i obcigzy¢ Operatora zaptacong
przez siebie sktadka, wzywajac go do zaptaty lub dokonujac potracenia wraz z naleznymi
odsetkami z zabezpieczenia, o ktérym stanowi § 8 Umowy.

6. W przypadku uptywu waznosci umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej,
w trakcie obowigzywania niniejszej Umowy, Operator zobowigzany jest dostarczy¢
Wydzierzawiajagcemu niezwtocznie, jednak nie pézniej niz na 14 dni przed uptywem
ostatniego dnia obowigzywania poprzedniej polisy, dokumentéw potwierdzajacych
ciggtos¢ posiadania przedmiotowego ubezpieczenia wraz z dowodem optacenia sktadki
lub raty sktadki.

7. Wydzierzawiajacy w przypadku niespetnienia przez Operatora obowigzkéw, o ktérych
stanowi ust. 1 i/lub ust. 6 zastrzega sobie prawo wypowiedzenia Umowy ze skutkiem
natychmiastowym.

8. Woydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy ruchome Operatora,
znajdujace sie w przedmiocie Dzierzawy, w szczegdlnosci za szkody powstate w wyniku
zalania, ognia, wtamania, kradziezy, czy innych zdarzen losowych.

§ 11. Cesja

Operator nie moze przenosi¢ jakichkolwiek wierzytelnosci i obowigzkéw wynikajacych
z niniejszej Umowy bez uprzedniej zgody Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego udzielonej na
piSmie pod rygorem niewaznosci. Powyzszy zakaz obejmuje réwniez umowy
przewtaszczenia na zabezpieczenie i przystagpienia do dtugu. Zakaz powyzszy powinien by¢
wprowadzony do uméw z Podwykonawcami.

§ 12. Sita wyzsza

Strony nie ponoszg odpowiedzialnosci za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie niniejszej
Umowy spowodowane sitg wyzsza. Dla potrzeb niniejszej Umowy sita wyzsza oznacza
zdarzenie nadzwyczajne, o charakterze zewnetrznym, niezaleznym od Stron, ktéremu nie
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mozna zapobiec, a ktdore utrudniajg lub catkowicie lub czesciowo uniemozliwia wykonanie
niniejszej Umowy. Strona powotujaca sie na dziatanie sity wyzszej niezwtocznie zawiadomi
na pismie drugg Strone o wystapieniu sity wyzsze,j.

§ 13. Okres obowigzywania umowy

1. Umowa wchodzi w zycie z dniem jej podpisania przez Strony.
2. Umowa zostaje zawarta na okres oznaczony 5 lat tj. od do dnia

§ 14. Zwrot Przedmiotu Dzierzawy

1. W przypadku rozwigzania badz wygasniecia niniejszej Umowy lub uptywu terminu
wypowiedzenia umowy Operator bedzie zobowigzany do wydania Przedmiotu
Dzierzawy w terminie 7 (siedem) dni od daty rozwigzania bgdZ wygasniecia niniejszej
Umowy lub uptywu terminu wypowiedzenia umowy, w stanie niepogorszonym w
stosunku do stanu stwierdzonego w Protokole zdawczo- odbiorczym z uwzglednieniem
zuzycia bedacego nastepstwem prawidtowej eksploatacji Przedmiotu Dzierzawy oraz w
stanie zdatnym do dalszego wykorzystywania Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem.

2. W przypadku jakichkolwiek zastrzezen Wydzierzawiajacego zostang one odnotowane w
protokole zdawczo-odbiorczym. Operator zobowigzany jest do zastosowania sie do
zastrzezen zgtoszonych przez Wydzierzawiajgcego we wskazanym przez niego terminie.
Operator zobowigzany jest do uporzadkowania Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z
wytycznymi Wydzierzawiajgcego. Koszty usuniecia uszkodzen w Przedmiocie Dzierzawy
stwierdzone w trakcie przekazywania Woydzierzawiajgcego przez Operatora
spowodowanych przez Operatora, obcigzajg Operatora. W przypadku nieusuniecia
uszkodzen w Przedmiocie Dzierzawy przez Operatora w terminie 7 dni Wydzierzawiajacy
uprawniony bedzie, bez koniecznosci wyznaczania Operatorowi dodatkowego terminu,
do ich usuniecia na koszt i ryzyko Operatora lub do pokrycia kosztu ich usuniecia z kwoty
kaucji.

3. W przypadku opdznienia Operatora w zwrocie Przedmiotu dzierzawy przekraczajgcego
termin 7 dni od daty rozwigzania badz wygasniecia Umowy lub uptywu terminu
wypowiedzenia umowy Wydzierzawiajacy nabedzie prawo do zadania od Operatora
zaptaty kary umownej w wysokosci 30% kwoty ostatniego miesiecznego czynszu
Dzierzawy za kazdy dzieh opdznienia w zwrocie. Operator zobowigzany jest do zaptaty
kar umownych w terminie 7 dni od daty otrzymania od Wydzierzawiajacego stosownej
noty ksiegowej. Wydzierzawiajacy uprawniony jest do dochodzenia odszkodowania
uzupetniajgcego przenoszacego wysokos¢ zastrzezonej w Umowie kary umownej na
zasadach ogélnych ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

4. Wydzierzawiajacy uprawniony jest do usuniecia, utylizacji lub podjecia innych
koniecznych dziatan, co do rzeczy pozostawionych przez Operatora w obrebie
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Przedmiotu Dzierzawy po jego zakoniczeniu, na ryzyko i koszt Operatora, a Operator nie
bedzie z tego tytutu dochodzit jakichkolwiek roszczeh wobec Wydzierzawiajacego.

§ 15. Kary umowne

Wydzierzawiajacy uprawniony jest do naliczenia kar umownych w przypadku zaistnienia
ktérejkolwiek z ponizszych okolicznosci:

a.

1 000 zt. (stownie: tysigc ztotych, 00/100) za kazdy dziern zwtoki co do terminu o
ktérym mowa w § 4 ust 1 Umowy, w przystosowaniu Przedmiotu dzierzawy do
Swiadczenia ustug parkingowych na zasadach okreslonych Umowg, Regulaminem
Konkursu oraz Oferta,

1 000 zt. (stownie: tysigc ztotych, 00/100) za kazdy dzien zwtoki co do terminu o
ktérym mowa w § 4 ust 7 Umowy w rozpoczeciu przez Operatora w obrebie
Przedmiotu dzierzawy s$wiadczenia ustug parkingowych na zasadach okres$lonych
Umowa, Regulaminem Konkursu oraz Oferta,

1 000 zt (stownie: tysigc ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek
niestosowania sie Operatora lub o0séb od niego zaleznych (pracownikéw,
zleceniobiorcow itd.) do obowigzujgcych w Gdanskim Ogrodzie Zoologicznym lub w
Przedmiocie Dzierzawy regulaminéw, zasad bezpieczenstwa lub przepiséw z zakresu
ochrony przeciwpozarowej, przepisow BHP.

500 zt. (stownie: piecset ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek naruszenia
zasad utrzymania porzadku oraz czystos$ci w obrebie Przedmiotu Dzierzawy na
zasadach okreslonych Umowa, w tym w szczegdlnosci z tytutu stwierdzenia zalegania
Smieci, braku od$niezenia, braku koszenia itp.

5 000 zt (stownie: pie¢ tysiecy ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek
naruszenia przepisbw ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w Gminie,
Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Miasta Gdanska lub
innych aktéw prawa regulujacych kwestie zagospodarowania odpadow;

50 000 zt (stownie: piecdziesigt ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek
nieprzestrzegania zakazu umieszczania reklam, szyldéw oraz oznaczen Operatora w
obrebie Przedmiotu Dzierzawy bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego;

1 000 zt (stownie: tysigc ztotych 00/100) za kazdy dzien opdznienia w przekazaniu
raportu fiskalnego za dany miesigc lub innych wiarygodnych dokumentow
ksiegowych pozwalajgcych okresli¢ uzyskany przez Operatora przychéd;

1 000 zt (stownie: tysigc ztotych 00/100) za kazdy dzien, trwania umowy Dzierzawy,
w ktérym wystapita zawiniona przerwa w Swiadczeniu ustug parkingowych przez
Operatora;

1 000 zt (stownie: tysigc ztotych 00/100) za kazdy dzien korzystania przez Operatora
z przedmiotu Dzierzawy w sposob niezgodny z Umowa i/lub Regulaminem konkursu.
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j. 1000 zt. (stownie tysigc ztotych, 00/100) za kazdy dzien $wiadczenia ustug
parkingowych w obrebie Przedmiotu Dzierzawy z naruszeniem postanowiert Umowy
i/lub Regulaminu Konkursu badz Oferty.

Operator zaptaci Wydzierzawiajagcemu kare umowng w wysokosci 400 000 zt. (czterysta

tysiecy ztotych, 00/100) w przypadku rozwigzania Umowy dzierzawy w trybie § 16

Umowy na skutek okolicznosci obcigzajacych Operatora.

Wydzierzawiajacy uprawniony jest do dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego

zastrzezone kary umowne na zasadach ogdlnych do wartosci rzeczywiscie poniesionej

szkody.

Operator zobowigzany jest do zaptaty kar umownych w terminie 7 (siedem) dni od daty

otrzymania od Wydzierzawiajacego stosownej noty ksiegowe;j.

Kary umowne podlegajg kumulacji.

Wydzierzawiajacy uprawniony jest do potracenia kary umownej z zabezpieczenia.

Kary umowne nalezj sie bez wzgledu na ustanie Umowy w jakimkolwiek trybie.

§ 16. Wypowiedzenie umowy

Wydzierzawiajacy nabywa prawo do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem na dzien
ztozenia os$wiadczenia o wypowiedzeniu w przypadku zaistnienia ktorejkolwiek
Z ponizszych przestanek:

1) Operator pozostaje w zwtoce z zaptaty naleznego czynszu za dwa petne okresy
rozliczeniowe;

2) Operator uzywa Przedmiotu Dzierzawy w sposéb inny niz wskazano w Umowie lub
niz to wynika z przeznaczenia Przedmiotu Dzierzawy;

3) Operator wykonuje prace budowlane w zakresie ulepszenia, zmian lub adaptacji
Przedmiotu Dzierzawy bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego lub z naruszeniem
warunkow okres$lonych w niniejszej Umowie;

4) Operator doprowadzit swoimi dziataniami do grozby istotnego uszkodzenia lub
zniszczenia Przedmiotu Dzierzawy;

5) Operator nie przestrzega przepiséw BHP lub przeciwpozarowych,

6) Operator nie przestrzega wytycznych Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego w zakresie
realizowanej koncepcji dziatalnosci Swiadczenia ustug parkingowych, badz nie
realizuje innych wymagan okreslonych w Umowie i/lub w Regulaminie Konkursu, a
dotyczacych sposobu wykorzystywania Przedmiotu Dzierzawy badz swiadczenia
ustug parkingowych w Przedmiocie Dzierzawy;

7) Operator nie uzyska lub utraci wczesniej nabyte niezbedne zgody i zezwolenia na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w obrebie Przedmiotu Dzierzawy,

8) Przerwa w swiadczeniu ustug parkingowych przez Operatora przekroczyta 5 (piec)
nastepujacych po sobie dni kalendarzowych;

9) Operator nie udzielit zabezpieczenia badZ nie posiada ubezpieczenia na zasadach
okreslonych Umowa, ewentualnie nie przedtuza zabezpieczenia/ubezpieczenia na
dalszy czas wedtug zasad okreslonych w Umowie,
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10) Operator stat sie niewyptacalny w rozumieniu art. 11 Ustawy z dnia 28 lutego 2003
roku Prawo upadtosciowe (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1520 z pézn. zm.).,
11) Operator w sposdb razacy narusza inne ustalenia niniejszej Umowy, Regulaminu
konkursu, lub ztozonej Oferty, w szczegdlnos$ci wykorzystuje Przedmiot Dzierzawy
W sposOb sprzeczny z jego przeznaczeniem, lub $wiadczy ustugi parkingowe z
naruszeniem przepiséw prawa, Regulaminu konkursu, ztozonej Oferty lub Umowy.
12) Operator pozostaje w zwtoce co do terminu o ktérym mowa w § 4 ust 1 Umowy
w przystosowaniu Przedmiotu dzierzawy do $wiadczenia ustug parkingowych na
zasadach okre$lonych Umowg, Regulaminem Konkursu oraz Ofertg ponad 60 dni,
13) Operator pozostaje w zwtoce co do terminu o ktérym mowa § 4 ust. 7 Umowy
W rozpoczeciu w obrebie Przedmiotu dzierzawy $wiadczenia ustug parkingowych na
zasadach okreslonych Umowg, Regulaminem Konkursu oraz Ofertg ponad 60 dni,
Operator nabywa prawo do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem na dziei ztozenia
oswiadczenia o wypowiedzeniu w przypadku braku wydania przez Wydzierzawiajacego
Operatorowi Przedmiotu Dzierzawy Ilub utrudniania przez Woydzierzawiajacego
Operatorowi korzystania z Przedmiotu Dzierzawy;
Oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy nalezy poprzedzi¢ pisemnym wezwaniem do
zaprzestania naruszen i/lub realizacji obowigzku z wyznaczeniem dodatkowego terminu,
nie krétszego niz 14 (czternascie) dni.

§ 17. Postanowienia dodatkowe

Operator ponosi wytaczng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody, ktére ponidst
Woydzierzawiajacy, a ktére wynikajg bezposrednio badz posrednio z prowadzonej przez
Operatora dziatalnosci w obrebie Przedmiotu Dzierzawy.

Wszelki powiadomienia okreslone w umowie beda wymagaty formy pisemnej, chyba ze
umowa stanowi inaczej.

Osobami upowaznionymi do kontaktu w sprawie realizacji umowy sa:

a. ze strony Wydzierzawiajacego:
b. ze strony Operatora:
Zmiana 0sdb, o ktérych stanowi ust. 3 nie wymaga formy pisemnego aneksu, wymagane

jest jedynie poinformowanie drugiej Strony umowy.

Wydzierzawiajacy uprawniony jest do sktadania oswiadczen Operatorowi za
(format plikéw PDF)

W wykonaniu obowigzku okreslonego w art. 4c ustawy o przeciwdziataniu nadmiernym
opo6znieniom w transakcjach handlowych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1790) Gmina Miasta
Gdanska oswiadcza, ze posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu Zatacznika |
do Rozporzadzenia Komisji (UE) nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajacego
niektére rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem wewnetrznym w zastosowaniu art. 107 i
108 Traktatu (Dz. Urz. UE L 187 z dnia 26.06.2014 r. z p6zn. zm.).

Operator zobowigzany jest poinformowac¢ na pismie Wydzierzawiajacego o zmianach

posrednictwem formy elektronicznej na adres e-mail:

firmy, siedziby albo miejsca prowadzenia dziatalnosci nie pdZniej niz w terminie 14 dni od
daty dokonania takiej zmiany. Jezeli Operator nie poinformuje Wydzierzawiajacego o
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10.

zmianie  dotychczasowego adresu podanego Woydzierzawiajgcemu, wszelka
korespondencje przekazang przez Wydzierzawiajagcego na adres dotychczasowy
Operatora uwaza sie za prawidtowo doreczona.

Rozwéj Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego jako jednostki organizacyjnej Gminy Miasta
Gdanska opiera sie na wartosciach i zasadach respektujgcych prawa jednostek ludzkich i
ich wspolnot (w szczegdlnosci: klientow, pracownikow i udziatowcow). Te wartosci i
zasady sg zgodne z normami postepowania okreslonymi w Powszechnej Deklaracji Praw
Cztowieka, standardach Miedzynarodowej Organizacji Pracy oraz wytycznych OECD.
Wydzierzawiajacy dziatajgc zgodnie z powyzszymi wartosciami i zasadami wymaga, aby
Operator, jego pracownicy, podwykonawcy, podmioty zalezne oraz wszelkie inne osoby,
przy pomocy ktérych wykonuje Umowe, przestrzegali tych samych co Gdanski Ogréd
Zoologiczny standardéw etycznych. W zwiazku z tym Operator niniejszym zobowiazuje
sie dziata¢ zgodnie z przyjetymi w Europie i na Swiecie zasadami etycznego i
odpowiedzialnego zachowania, wtaczywszy te dotyczace praw cztowieka, ochrony
Srodowiska naturalnego, zasobow przyrodniczych, zrownowazonego rozwoju (dalej:
“Zasady”) oraz zapewni¢, ze jego podwykonawcy oraz inne osoby przy pomocy ktérych
wykonuje Umowe beda przestrzegali Zasad.

§ 18. Postanowienia Koricowe.

Wszelkie powiadomienia dokonywane na mocy Umowy bedg przekazywane w formie
pisemnej na adresy podane przy oznaczeniu Stron lub na inne adresy, ktére zostang
podane do wiadomosci jednej Strony przez drugg Strone.

Nagtéwki nie stanowia podstawy interpretacji tresci postanowiern Umowy.

Odniesienia do paragrafow, ustepéw i zatgcznikdédw bez wskazania innego dokumentu sg
odniesieniami do paragraféw, ustepéw i zatagcznikow Umowy.

Okreslenia wskazujace na liczbe pojedyncza dotyczy¢ beda réwniez liczby mnogiej i na
odwrét, w zaleznosci od kontekstu.

Srédtytuty nie wptywaja na interpretacje postanowieri umownych.

Datg podpisania i zawarcia Umowy jest data podpisania jej przez ostatnig ze Stron.
W przypadku braku okres$lenia dat ztozenia podpiséw pod Umowa, datg podpisania
i zawarcia Umowy bedzie data wskazana w komparycji Umowy.

Terminy okreslone w dniach, tygodniach, miesigcach, latach odnosza sie do dni, tygodni,
miesiecy, lat kalendarzowych, chyba ze Umowa stanowi inaczej. Bieg i uptyw terminéw
przyjmuje sie zgodnie z przepisami kodeksu cywilnego

Wszelkie zmiany i uzupetnienia Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

Umowa podlega prawu polskiemu i bedzie interpretowana zgodnie z tym prawem.

W przypadku rozbieznosci tresci Umowy, Regulaminu Konkursu, Oferty i Zatgcznikéw,
ktére to dokumenty wzajemnie sie uzupetniajg i razem okreslajg catos¢ zobowigzan
Operatora przyjmuje sie nastepujaca kolejnos¢ uwzglednienia ich tresci:

a. Umowa,
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11.

12.

13.

14.

b. Regulamin Konkursu wraz z zatgcznikami,
c. Zataczniki do Umowy z wyjatkiem Oferty Operatora,
d. Oferta Operatora.

Wytacznie witasciwymi miejscowo w zakresie rozstrzygania sporow mogacych
w przysztosci wynikng¢ z Umowy lub w zwigzku z nig (w tym sporéw dotyczacych
pozaumownych zobowigzan wynikajacych z Umowy lub w zwigzku z nig, lub sporéw
dotyczacych istnienia, waznosci lub rozwigzania Umowy lub skutkéw jej niewaznosci) s
polskie sady powszechne wtasciwe dla siedziby Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego.
Jezeli jedno z postanowien niniejszej Umowy jest lub okaze sie niewazne nie narusza to
waznosci pozostatych postanowien niniejszej Umowy. Strony zobowigzuja sie niewazne
postanowienie zastgpi¢ postanowieniem, ktére w sposdéb mozliwie doktadny odpowiadad
bedzie niewaznemu postanowieniu.

W sprawach nieuregulowanych Umowa zastosowanie maja przepisy prawa powszechnie
obowigzujacego, w szczegdlnosci przepisy Kodeksu cywilnego.

Integralng czes$cia Umowy s3 zataczniki.

Zatacznik nr 1. Opis Przedmiotu Dzierzawy,

Zatacznik nr 2. Regulamin konkursu.
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