Gdansk, dnia 27.02.2024r

PYTANIA | ODPOWIEDZI

w postepowaniu konkursowym na wybor Operatora ustug parkingowych w ramach zadania
p.n. ,Parking Oliwa”

Pytania/odpowiedzi zestaw 5

Par 5 ust. 23 Umowy oraz Par 4 ust. 2 pkt 22 Regulaminu Konkursu
Pytanie 1i6 -,Operator obowigzany jest do ponoszenia ciezaru publicznoprawnego w postaci
obowigzku zaptaty podatku od nieruchomosci od przedmiotu dzierzawy zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych” - Wnosimy o informacje jak
ksztattowata sie stawka w roku poprzednim. Informacja ta jest niezbedna w celu skalkulowania
oferty.
Prosimy o informacje, jaki jest przewidywany koszt roczny podatku od nieruchomosci, badz jesli
Zamawiajgcy nie posiada informacji za rok 2024, wnosimy o poranie kwoty z lat 2022-2023.

Odpowiedz - Organizator Konkursu informuje, iz stosownie do par 1 ust 1 lit a Uchwaty Rady Miasta
Gdanska z dnia 26.10.2023 roku, nr LXIX/1764/23, roczna stawka podatku od nieruchomosci objetej
konkursem wynosi¢ bedzie 1,34 zt. od 1 m2. powierzchni.

Par 2 ust 8 Regulaminu Konkursu
Pytanie 2 - Prosimy o potwierdzenie, iz umowa z Dzierzawcg zostanie podpisana na okres 5 lati w
rozumieniu tego punktu bedzie mogta by¢ odnowiona na kolejny okres?

Odpowiedz -Organizator Konkursu informuje, ze Umowa zostaje zawarta na okres 5 (pieciu) lat z
mozliwoscig jej wydtuzenia na dalszy czas oznaczony 5 (pieciu) lat. Zastrzega sie, ze wydtuzenie nie
nastepuje automatycznie, a wymagac bedzie zgody obojga Stron Umowy.

Par 3 ust 1 Regulaminu Konkursu

Pytanie 3 - Czy Zamawiajacy dysponuje projektem dodatkowych nasadzen jakie ma wykonaé
Dzierzawca? Jakiej ilosci w sztukach i rodzaju drzew i krzewdw ma wykona¢ Dzierzawca? Prosimy o
podanie w rozbiciu na lata czy na cato$¢ trwania umowy. Powyzsze dane pozwolg odpowiednio
przygotowac¢ kalkulacje w oparciu o zestawienie ilosciowe

Odpowiedz - Organizator Konkursu nie dysponuje projektem nasadzen.

Dziatania o charakterze proekologicznym, w tym zabezpieczenie oraz zwiekszenia nasadzen drzew i
krzewdw w obrebie przedmiotu dzierzawy, (w tym takze terminy realizacji tychze czynnosci) nalezy
przedstawi¢ w koncepcji zagospodarowania powierzchni objetej konkursem oraz Swiadczenia ustug
parkingowych w obrebie przedmiotu dzierzawy. Powyzsze stanowi kryterium oceny koncepcji (pkt 6).

Par 4 ust 1 lit g Regulaminu Konkursu
Pytanie 4 - Czy Zamawiajacy zaakceptuje, aby system parkingowy zainstalowany na dzierzawionym
terenie byly to parkomaty?

Odpowiedz - Zaprezentowanego sposob pobierania optat parkingowych nalezy przedstawi¢ w
koncepcji zagospodarowania powierzchni objetej konkursem oraz Swiadczenia ustug parkingowych w
obrebie przedmiotu dzierzawy. Powyzsze stanowi kryterium oceny koncepcji (pkt 4).



Organizator akceptuje sposdb pobierania optat za posrednictwem systemu parkingowego.

Par 4 ust 2 pkt 14 Regulaminu Konkursu

Pytanie 5 - Prosimy o poranie wymiarow tablic informacyjnych jakie Operator/Dzierzawca bedzie
zobligowany zamontowac. Prosimy o potwierdzenie, iz powyzsze tablice bedg musiaty zostaé
zamontowane na terenie dzierzawionego terenu?

Odpowiedz - Przyjety dobor infrastruktury (oznaczen, urzadzen i obiektéw tymczasowych) majgcych
celu nalezyte $wiadczenie ustug parkingowych) winien by¢ zaprezentowany w koncepcji
zagospodarowania powierzchni objetej konkursem oraz swiadczenia ustug parkingowych w obrebie
przedmiotu dzierzawy. Powyzsze stanowi kryterium oceny koncepcji (pkt 3). Tablice nalezy
posadowi¢ w obrebie przedmiotu dzierzawy. Organizator nie okreslit szczegétowych wymiardw tablic,
wskazujgc jedynie, ze wszelkie komunikaty dotyczgce swiadczenia ustug parkingowych, w tym w
szczegoblnosci wynikajgce z naleznych optat parkingowych majg by¢ sformutowane w sposéb czytelny
oraz przejrzysty. Dodatkowo ich tres¢ powinna obejmowac co najmniej Regulamin Parkingu oraz
Cennik ustug i inne naleznosci pobierane od uzytkownikéw Parkingu. Wszelkie komunikaty oraz
oznaczenia sporzadzane beda co najmniej w jezyku polskim oraz angielskim.

Par 7 ust 4 Umowy dzierzawy

Pytanie 7 - Prosimy o potwierdzenie, iz do przychodu ze swiadczen ustug parkingowych wlicza sie:
utarg z pakromatéw (bilon, karta, BLIK), sprzedanych abonamentéw, aplikacji mobilnej oraz
wptaconych dobrowolnych optat dodatkowych za brak biletu parkingowego

Odpowiedz - Organizator Konkursu potwierdza, ze do przychodu ze swiadczen ustug parkingowych
wlicza sie wszelkie srodki, jakie Operator pobierze od uzytkownikéw z tytutu prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej w obrebie przedmiotu dzierzawy. Sg to m.in. utarg z przyjetego systemu
optat parkingowych (np. bilon, karta, BLIK w parkometrach, badz innych urzgdzeniach), abonamenty,
aplikacje mobilne, optaty dodatkowe a takze za posrednictwem wszelkich innych srodkéw/metod
ptatnosci jakie pojawia sie w trakcie realizacji Umowy.

Pytania (9- 11) do Ogtoszenia konkursu ofert

Pytanie 9 - Prosimy o podanie obrotéw uzyskanych z parkingu z podziatem na miesigce za caty 2023
r.

Pytanie 10 - Jaka jest obecnie stawka procentowa czynszu zmiennego oraz jaka jest obecnie stawka
czynszu dzierzawnego za 1m2 z obecnym Operatorem/Dzierzawcga?

Pytanie 11- Jakie sg obecnie stawki optat na parkingu z podziatem na samochody osobowe, autobusy,
abonamenty, bilety dzienne/dobowe?

Kto decyduje o stawkach optat na dzierzawionym terenie oraz czy mogg by¢ zmieniane kazdego roku
np. o wskaznik GUS?

Odpowiedz - Organizator Konkursu informuje, iz w obrebie przestrzeni objetej konkursem nie byta
dotychczas prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, w tym nie $wiadczono ustug parkingowych. Celem
Konkursu jest wybor oferenta, ktdry w pierwszej kolejnosci z wtasnych srodkow zagospodaruje
nieruchomos¢ objetg postepowaniem, a kolejno rozpocznie w niej dziatalnos¢ na zasadach
okreslonych Umowa oraz Regulaminem.

Wysokosc¢ optat z tytutu swiadczonych ustug przez Operatora w obrebie przestrzeni objetej
Konkursem wymagac bedzie uprzedniej akceptacji ze strony Organizatora Konkursu. Powyzsze



dotyczy takze ewentualnych zmian stawek. Organizator nie planuje zmian stawek o wskaznik inflacji
GUS kazdego kolejnego roku kalendarzowego.

Par 5 ust 4 Regulaminu Konkursu

Pytanie 12 - W zwigzku ze znaczng kwotg, wykonawca wnosi o dopuszczenie gwarancji bankowych
oraz gwarancji ubezpieczeniowych, jako formy zabezpieczenia wadium. Stosowanie gwarancji
ubezpieczeniowych i bankowych stanowi powszechng praktyke przy postepowaniach przetargowych
i konkursowych. Okreslenie sposobu wnoszenia wadium jedynie w pienigdzu w duzym stopniu
ogranicza konkurencje.

Odpowiedz - Organizator wyraza zgode na zmiane Regulaminu poprzez dopuszczenie gwarancji
bankowych oraz ubezpieczeniowych jako formy zabezpieczenia wadium.

Postanowieniom par 5 ust 4 Regulaminu Konkursu nadaje sie nastepujaca tresc:

Niezaleznie od wymogdw o ktérych mowa powyzej, warunkiem udziatu w postepowaniu jest wptata
wadium w wysokosci 200 000,00 zt. (dwiescie tysiecy ztotych) na rachunek Gdanskiego Ogrodu
Zoologicznego 15 1240 1268 1111 0010 3859 7586 w terminie do dnia o ktérym mowa w § 7 ust 1
Regulaminu konkursu, przy czym decyduje data zaksiegowania srodkéw na rachunku Organizatora
konkursu. Organizator dopuszcza mozliwos$¢ zabezpieczenia wadium w postaci gwarancji bankowej
udzielonej przez bank krajowy lub gwarancji ubezpieczeniowej udzielonej przez krajowy zaktad
ubezpieczen w wysokosci 200 000 zt. (stownie: dwiescie tysiecy ztotych 00/100), ktérej waznosé
jest dtuzsza o co najmniej 7 dni kalendarzowych od terminu zwigzania Oferta, przy czym gwarancja
taka bedzie nieodwotalna, bezwarunkowa i ptatna na pierwsze zadanie Organizatora Konkursu.

Par 8 Zabezpieczenie
Pytanie 13 - Wykonawca zwraca uwage na bardzo wysokg kwote zabezpieczenia czynszu i
wszelkich pozostatych roszczen, niewspdtmierng do wartosci zamowienia oraz miesiecznego
czynszu.
Nie bez znaczenia pozostaje fakt, ze obecnie na rynku ubezpieczeniowym nie ma mozliwosci
uzyskania gwarancji kaucyjnych, gdyz towarzystwa ubezpieczeniowe nie oferuja takich produktéw
(duza ilo$¢ roszczen w okresie pandemii Covid19), a gwarancje bankowe i tak wigza sie z
koniecznoscig wptaty do banku kaucji niejednokrotnie przekraczajgcej wartosé kaucji pierwotnej.
W praktyce oznacza to dla wykonawcy konieczno$¢ ,zamrozenia” srodkédw w wysokosci 500.000zt
na dtugi okres.
Biorac pod uwage inne srodki zabezpieczajgce interes Zamawiajgcego, w postaci np. kar
umownych, wykonawca wnosi o okreslenie zabezpieczenia na kwote réwng trzykrotnosci
miesiecznego czynszu dzierzawnego wynikajgcego z umowy, co jest bardzo czesto stosowang
praktyke rynkowa.

Odpowiedz - Organizator Konkursu nie wyraza zgody na zmniejszenie wartosci przyjetego
Zabezpieczenia.

Dyrektor Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego
Emilia Salach



