Umowa dzierzawy /wzoér/

zawarta Gdansku, w dniu roku, pomiedzy:

Gming Miasta Gdanska (Nabywca) z siedzibg pod adresem: 80-803 Gdansk, ul.
Nowe Ogrody 8/12, NIP: 5830011969, REGON:191675570 w imieniu ktorej i na jej
rzecz dziata (Odbiorca/Ptatnik) Gdanski Ogréd Zoologiczny z siedzibg pod adresem:
80-328 Gdansk-Oliwa, ulica Karwiehska 3, reprezentowang przez:

1.

Emilie Salach — Dyrektor Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego,

zwang w dalszej Umowy takze ,,Wydzierzawiajacym”

a

zwang(y) w dalszej tresci niniejszej Umowy takze ,,Dzierzawcgy”,
zwanymi fgcznie Stronami, lub Strong kazda z osobna,
o nastepujgce;j tresci:

§ 1. Przedmiot Umowy
Przedmiotem niniejszej umowy jest dzierzawa nieruchomosci gruntowej o tgcznej

powierzchni m2, znajdujgcej sie w zasobach Gminy Miasta
Gdanska - Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego przy ul. Karwienskiej 3
w Gdansku tj.: o powierzchni m2, stanowigcej czes¢ dziatki 4/1, dla

ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta pod numerem GD1G/00050369/2,
w zakresie szczegdtowo oznaczonym na mapie stanowigcej Zatgcznik nr 1 (dalej
tgcznie: ,Przedmiot Dzierzawy”).
Przedmiot Dzierzawy zostaje oddany Dzierzawcy w dzierzawe wytgcznie w celu
dostawy, montazu, uruchomienia i prowadzenia dziatalnosci rozrywkowo-
edukacyjnej ,Wielowymiarowe kino immersyjne w Gdanskim Ogrodzie
Zoologicznym” zgodnie z postanowieniami Zapytania ofertowego z dnia
numer (dalej: ,Zapytanie ofertowe”) oraz ztozong przez
Dzierzawcy ofertg z dnia (dalej: ,Oferta”) zawierajgca
koncepcje prowadzenia dziatalnosci rozrywkowo-edukacyjnej objetej przedmiotem
tegoz postepowania. Dokumenty Zapytania ofertowego oraz Oferty stanowig
tacznie Zatgcznik numer 2 do niniejszej Umowy.

§ 2. Oswiadczenia

. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze Przedmiot Dzierzawy stanowi wiasnosé Gminy

Miasta Gdanska i jest oddana w trwaty zarzgd Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego,
ktéry uprawniony jest do zawarcia niniejszej Umowy.

Wydzierzawiajgcemu  przystuguje wylgczne prawo do dysponowania
nieruchomoscig objetg niniejszg Umowg z wytgczeniem innych podmiotow.

. Wydzierzawiajgcy zapewnia, iz Przedmiot dzierzawy jest wolny od wad prawnych,

zadnej osobie lub innemu podmiotowi nie przystuguje jakiekolwiek prawo bgdz
roszczenie, ktore uniemozliwiatoby, bgdz utrudniato zawarcie i realizacje niniejszej
Umowy.

. Dzierzawca oswiadcza, ze dysponuje niezbedng wiedzg oraz do$wiadczeniem

wymaganym dla $wiadczenia ustug rozrywkowo-edukacyjnych w postaci
wielowymiarowego kina immersyjnego, na warunkach okreslonych w Umowie oraz
Zapytaniu Ofertowym, jak rowniez zasobami finansowymi oraz nalezycie
przeszkolonym personelem.

. Dzierzawca zapewnia, ze przed ziozeniem Oferty zapoznat sie z wszelkg

dokumentacjg dotyczgcg postepowania pod nazwg ,Wielowymiarowe kino
immersyjne w Gdanskim Ogrodzie Zoologicznym” oraz wszystkimi materiatami



udostepnionymi przez Gdanski Ograod Zoologiczny, a takze
z uwzglednieniem zawodowego charakteru prowadzonej dziatalnosci, uzyskat
informacje konieczne dla realizacji przyjetych na podstawie Umowy obowigzkow
w zakresie prowadzenia dziatalnosci handlowej oraz zweryfikowat pozyskane dane
konieczne do wykonania Umowy. Dzierzawca oswiadcza, ze przed zawarciem
Umowy zapoznat sie ze stanem udostepnianych nieruchomosci gruntowych, a w
szczegolnosci uwzglednit ich lokalizacje, a takze trasy zwiedzania w obrebie
Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego i nie zgtasza w stosunku do powyzszego
jakichkolwiek zastrzezen.

W przypadku Dzierzawcy, ktéry ztozyt oferte wspodlng, odpowiedzialno$é
Dzierzawcy jest odpowiedzialnoscig solidarna.
. Dzierzawca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ umowy, a w szczegdlnosci
dotyczace go dane identyfikujgce, przedmiot umowy i wysokos¢ wynagrodzenia,
stanowig informacje publiczng w rozumieniu art. 1 ust. 1 Ustawy z dnia 6 wrzesnia
2001 r. o dostepie do informacji publicznej (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 2176 z pozn. zm.).
. Dzierzawca swiadomy odpowiedzialnosci karnej za przestepstwo okreslone w art.
297 § 1 Kodeksu karnego oraz odpowiedzialnosci finansowej opartej o przepis art.
7 ust. 6 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 roku o szczegolnych rozwigzaniach
w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzgcych ochronie
bezpieczenstwa narodowego (t. j. Dz. U. 2023 poz. 1497 ze zm.) oswiadcza, ze nie
podlega wykluczeniu, o jakim stanowi przepis art. 7 ust. 1 pkt. 1-3 wskazanej wyzej
ustawy co do umow zawieranych w trybie ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo
zamoéwien publicznych.
. Gmina Miasta Gdanska oswiadcza, ze posiada status Duzego przedsigbiorcy
w rozumieniu Ustawy o przeciwdziataniu nadmiernym opéznieniom w transakcjach
handlowych w brzmieniu obowigzujgcym od dnia 1 stycznia 2020 r. oraz Zatgcznika
| do Rozporzgdzenia Komisji (UE) nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r.
uznajgcego niektére rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem wewnetrznym
w zastosowaniu art. 107 i art. 108 Traktatu (Dz. Urz. UE L 187 z 26.06.2014, str. 1,
z poézn. zm.).

§ 3. Warunki dzierzawy nieruchomosci

. Wydzierzawiajgcy oddaje, a Dzierzawca bierze w dzierzawe nieruchomosc¢
szczegotowo okreslong w § 1 ust. 1 Umowy, na czas oznaczony, wylgcznie
z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (handlowej)
w postaci wielowymiarowego kina immersyjnego w obrebie Gdanskiego Ogrodu
Zoologicznego.

. Przedmiot Dzierzawy zostanie przekazany Dzierzawcy na podstawie podpisanego
przez uprawnionych przedstawicieli kazdej ze Stron, Protokotu zdawczo-
odbiorczego.

. Przedmiot Dzierzawy zostanie zagospodarowany przez Operatora na zasadach
okreslonych w Zapytaniu ofertowym oraz przy uwzglednieniu zaprezentowanej
w Ofercie ,koncepcji prowadzenia dziatalnosci rozrywkowo-edukacyjnej w postaci
wielowymiarowego kina immersyjnego w Gdanskim Ogrodzie Zoologicznym”.
W tym celu Dzierzawca na wiasny koszt i wlasnym staraniem posadowi w obrebie
Przedmiotu Dzierzawy obiekt budowlany w terminach i na zasadach szczego6towo
okreslonych w Zapytaniu ofertowym oraz Ofercie. Obowigzek pozyskania
stosownych pozwolen i innych decyzji wlasciwych organow administracji publicznej
spoczywa na Dzierzawcy.



4. Przed rozpoczeciem dziatalnosci w obrebie Przedmiotu Dzierzawy, Dzierzawca
zobowigzuje sie do pozyskania na wtasny koszt oraz wkasnym staraniem, wszelkich
niezbednych zgod, uzgodnien lub pozwolen wiasciwych organdéw administracji
publicznej wynikajgcych z odpowiednich przepisow prawa dla podejmowania i
wykonywania planowanej dziatalnosci handlowe;j.

5. Zakup/budowa niezbednych do prowadzenia dziatalnosci rozrywkowo-edukacyjnej
obiektow budowlanych wraz z ich wyposazeniem, pozostaje
w wylgcznej gestii oraz na koszt i ryzyko Dzierzawcy z zastrzezeniem, ze muszg
one spetnia¢ wymogi prawa krajowego i prawa Unii Europejskiej. Wydzierzawiajgcy
nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Dzierzawcy za posadowione
obiekty budowlane oraz ich wyposazenie oraz pozostaty majgtek Dzierzawcy
znajdujgcy sie na dzierzawionej nieruchomosci. Zabezpieczenie tego wyposazenia
i majatku przed kradziezg i wklamaniem oraz ubezpieczenie wyposazenia i majgtku
od wszelkich szkod spoczywa wylgcznie na Dzierzawcy
i jego obcigzajg koszty z tym zwigzane.

6. Dzierzawca obowigzany jest uzgadnia¢ wszelkg identyfikacje graficzng i wizualng
zwigzang z prowadzong dziatalnoscig handlowg w obrebie Przedmiotu dzierzawy,
przy czym powinny by¢é one spojne z koncepcjg funkcjonowania Gdanskiego
Ogrodu Zoologicznego.

7. Wydzierzawiajgcy umozliwi Dzierzawcy korzystanie w Przedmiocie Dzierzawy
z instalacji elektrycznej zwanej w dalszej czesci umowy ,Instalacjami”. Operator
zobowigzuje sie do korzystania z Instalacji zgodnie z ich przeznaczeniem oraz do
przestrzegania zasad prawidtowej eksploatacji Instalacji. W przypadku
uszkodzenia Instalacji spowodowanej nieprawidtowg eksploatacjg Instalacji przez
Operatora lub osoby trzecie wprowadzone przez niego na teren Przedmiotu
dzierzawy, naprawa i/lub wymiana takiej Instalaciji lub jej czesci sktadowej zostanie
dokonana przez Operatora i na jego koszt, za zgodg Wydzierzawiajgcego.
Operator zobowigzuje sie takze do zamawiania oraz przeprowadzania na wiasny
koszt wszelkich wymaganych przepisami prawa kontroli i okresowych przeglagdow
obiektow i umiejscowionej w nich ich Instalaciji.

8. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu niezawinionych przerw
w dostawach energii elektrycznej, wody biezgcej lub odprowadzaniu sciekdw.

§ 4. Zobowiagzania Dzierzawcy z tytutu dzierzawy

1. Dzierzawca obowigzany jest do uzytkowania Przedmiotu Dzierzawy okreslonego
w § 1 Umowy, zgodnie z jego celem oraz przeznaczeniem, zasadami prawidtowej
i racjonalnej gospodarki, a w szczegolnosci do przestrzegania wszelkich przepisow
administracyjnych, sanitarnych, porzadkowych oraz innych zwigzanych =z
prowadzonym w jego obrebie przedsiewzieciem.

2. Dzierzawca w okresie od dnia wydania mu przedmiotu Dzierzawy do dnia jego
zdania Wydzierzawiajgcemu ponosi wytgczng odpowiedzialnos¢ za wszelkie
szkody osobowe i majgtkowe powstate na gruncie objetym niniejszg Umowa,
wyrzgdzone jakiejkolwiek osobie fizycznej lub prawnej na skutek dziatania lub
zaniechania Dzierzawcy.

3. Dzierzawca zobowigzuje sie do zapewnienia czystosci, porzadku
i bezpieczenstwa w udostepnionej przestrzeni oraz bezposrednim otoczeniu.

4. Dzierzawca zobowigzuje sie do zapewnienia, ze w Przedmiocie Dzierzawy
przestrzegany bedzie catkowity zakaz spozywania alkoholu oraz palenia wyrobow
tytoniowych oraz tzw. e-papieroséw.



5. Dzierzawca zobowigze sie do przestrzegania wszelkich przepisow porzgdkowych
obowigzujgcych w obrebie Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego, w tym takze
wprowadzanych na czas pandemii i innych klesk zywiotowych.

6. Dzierzawca zobowigzuje sie do przekazywania Wydzierzawiajgcemu w terminie
nie dtuzszym niz 7 (siedem) dni, wszelkich wynikéw przeprowadzonych
postepowan przez organy kontroli i strazy dotyczgcych Przedmiotu dzierzawy oraz
prowadzonej w jego obrebie dziatalno$ci gospodarczej.

7. Bez uzyskania uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego i jesli to konieczne, pisemnej
zgody odpowiednich organdéw, =zabrania sie Dzierzawcy umieszczania
jakichkolwiek oznaczen, nazw, logotypow, informacji identyfikacji podmiotéw
trzecich zarowno dostawcow jak i klientow,

8. Dzierzawca niezwtocznie po przekazaniu Przedmiotu dzierzawy, nie p6zniej jednak
niz w terminie 7 dni od dnia przekazania zapewni odbior wytworzonych
w ramach prowadzonej dziatalnosci, odpadow, zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 13 wrzesnia 1996 r. utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (ij. Dz. U. z
2020 r. poz. 1439 z p6zn. zm.) oraz Uchwatg nr XVI11/423/19 Rady Miasta Gdanska
z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie Regulaminu utrzymania czystosci porzgdku
na terenie miasta Gdanska oraz innymi aktami prawnym regulujgcymi
zagospodarowanie odpadéw, ewentualnie bedzie ponosit koszty wywozu smieci na
zasadach i w terminach okreslonych przez Gdanski Ogréd Zoologiczny.

9. Dzierzawca bedzie gromadzit wytworzone odpady jedynie w miejscu do tego
przeznaczonym. Miejsce to ustalone zostanie z Udostepniajgcym. Dodatkowo,
bedzie ponosit koszt zwigzany z ich odbiorem i zagospodarowaniem, a takze
zapewni utrzymanie czystosci oraz porzadku w miejscu ich sktadowania,
ewentualnie bedzie ponosit koszt ich wywozu za posrednictwem Zamawiajgcego
ponoszgc z tego tytutu koszty w terminach i na zasadach okreslonych przez
Zamawiajgcego. Ponadto, Dzierzawca bedzie zapobiegat wysypywaniu lub
wylewaniu odpadow z pojemnikéw na odpady. W przypadku wysypania lub wylania
odpadow, Dzierzawca niezwiocznie je uprzatnie oraz usunie skutki wysypania lub
wylania odpaddw.

10.Odpowiedzialnos¢ Wydzierzawiajgcego za wady Przedmiotu dzierzawy ogranicza
sie do rzeczywistej szkody poniesionej przez Dzierzawce i nie obejmuje utraconych
korzysci, w szczegolnosci wynikajgcych z prowadzenia dziatalnosci handlowe.

§ 5. Wymogi w zakresie swiadczenia ustug

1. Dzierzawca, dziatajgc jako profesjonalista i przedsiebiorca zobowigzuje sie do
prowadzenia dziatalnosci w obrebie udostepnionej nieruchomosci na wtasne
ryzyko gospodarcze. Tym samym Wydzierzawiajgcy zawierajgc Umowe nie
gwarantuje i nie zapewnia Dzierzawcy osiggania przez niego jakichkolwiek korzy$ci
zwigzanych z zawarciem Umowy, w szczegolnosci obejmujgcych zysk
z prowadzenia planowanej dziatalnos$ci gospodarczej w postaci Swiadczenia ustug
handlowych w Gdanskim Ogrodzie Zoologicznym.

2. Dzierzawca oswiadcza, iz dysponuje nalezytg wiedzg oraz srodkami finansowymi i
technicznymi niezbednymi do przygotowania i obstugi prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej oraz do utrzymania Przedmiotu Dzierzawy na zasadach okreslonych
w Umowie oraz Zapytaniu ofertowym.

3. Dzierzawca udostepniong mu nieruchomos$¢ bedzie wykorzystywat i przeznaczy
wyfgcznie na potrzeby sSwiadczenia dziatalnosci rozrywkowo-edukacyjne;j
w postaci wielowymiarowego kina immersyjnego. Wszelka dziatalnos¢
gospodarcza Dzierzawcy prowadzona w obrebie Przedmiotu Umowy musi



10.

uwzglednia¢ specyfike funkcjonowania Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego, nie
utrudniajgc przy tym w zaden sposoéb jego funkcjonowania.

Dzierzawca zobowigzuje sie do prowadzenia dziatalnosci handlowej zgodnie
Zz najlepszymi standardami w tym zakresie, przepisami prawa polskiego,
z nalezytg starannoscig z zachowaniem przepisow i zasad bezpieczenstwa,
przepisObw sanitarnych, przepiséw p.poz. oraz na warunkach okreslonych
w niniejszej Umowie.

Dzierzawca realizowaC bedzie dziatalnos¢ gospodarczg w obrebie Przedmiotu
dzierzawy pod nazwa:

. Dzierzawca zobowigzuje sie w prowadzonej dziatalnosci uwzglednia¢ wszelkie

kampanie wizerunkowe Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego.

Dzierzawca zapewni catoroczne prowadzenie dziatalnosci handlowej co najmniej

w dniach i godzinach otwarcia Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego, przy czym

w szczegolnie uzasadnionych przypadkach (np. na skutek niekorzystnych

warunkéw pogodowych) za zgodg Wydzierzawiajgcego dopuszcza sie mozliwosc

czasowej zmiany dni oraz godzin Swiadczenia ustug w obrebie Przedmiotu

dzierzawy.

Dzierzawca jest zobowigzany:

a) uzywacC Przedmiotu Dzierzawy z nalezytg starannoscig, zgodnie z jego
przeznaczeniem;

b) utrzymywac estetyke Przedmiotu Dzierzawy i dba¢ o jego prawidtowy stan
techniczny;

c) nie dokonywa¢ bez zgody Wydzierzawiajgcego zmian naruszajgcych
substancje Przedmiotu dzierzawy;

d) przestrzegaé obowigzujgcych przepisow administracyjno-porzgdkowych,
budowlanych, a takze stosowac sie do zarzgdzen sanitarnych;

e) niezwtocznie poinformowa¢ Wydzierzawiajgcego na pismie o wszelkich
uszkodzeniach czy zniszczeniach, zatgczajgc w razie potrzeby dokumentacje
w postaci zdje¢ cyfrowych;

f) zapewni¢ porzadek i bezpieczenstwo w Przedmiocie dzierzawy i obszarach
przylegtych;

g) nie zastaniac, nie uszkadzac¢ lub nie czyni¢ niezdatnym do uzytku urzgdzen
stuzgcych do wykrywania dymu, ognia lub substanciji szkodliwych;

Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za uszkodzenia powstate

w Przedmiocie dzierzawy i w takim przypadku ma obowigzek przywrdcenia stanu

pierwotnego nie pdzniej niz do 7 dni od momentu ujawnienia uszkodzen. Przed

rozpoczeciem prac majgcych na celu przywrocenie stanu pierwotnego Dzierzawca

zobowigzany jest uzgodni¢ zakres prac i sposob ich wykonania

z Wydzierzawiajgcym.

Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za catoksztatt spraw zwigzanych

z odpadami, w tym takze komunalnymi, ktére mogg powsta¢c w trakcie

prowadzenia dziatalnosci w rozumieniu powszechnie obowigzujgcych przepisow o

ochronie  $rodowiska, o0 odpadach oraz o utrzymaniu czystosci

i porzadku w gminach. W szczegdlnosci Dzierzawca jest zobowigzany we

wlasnym zakresie do wywozu nieczystosci wyprodukowanych w zwigzku

z prowadzong dziatalnoscig. Niedopuszczalne jest wynoszenie badz wylewanie

odpaddéw poprodukcyjnych i uzytkowych do pojemnikéw - zbiornikédw na odpady

przeznaczone do ogolnego uzytku. Wydzierzawiajgcy udostepni przestrzenh

niezbedng do umieszczenie pojemnikow na odpady.



11.

12.

13.

Dzierzawca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, pod
rygorem niewaznosci, odda¢ Przedmiotu dzierzawy w catosci lub jej czesci
osobie trzeciej do uzywania, w poddzierzawe, najem lub do bezptatnego
uzywania.

Strony uzgadniaja, ze zmiana nazwy pod jakg prowadzona bedzie dziatalnosc¢,
zmiana aranzacji wnetrz, dekoracji, koloru scian i podobnych elementéw wystroju
wnetrz przedmiotu umowy, a takze kazdorazowa zmiana oferty prezentowanych
tresci wymaga akceptacji Wydzierzawiajgcego

Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Dzierzawcy, jezeli
Swiadczenie ustug ................. nie jest mozliwe ze wzgledu na awarie urzgdzen
przesytowych niespowodowane przez Wydzierzawiajgcego Iub przerwy
w dostawie mediow.

§ 6. Utrzymanie, przeglady, konserwacje, zmiany i ulepszenia przedmiotu
Umowy

. Sprzatanie obiektow budowlanych posadowionych w obrebie Przedmiotu

dzierzawy, w tym mycie okien przynalezgcych do Przedmiotu dzierzawy,
zapewnienie w nim czysto$ci, usuwanie sopli, nawiséw lodowych i $niegowych,
odsniezanie drég dojscia do przedmiotu dzierzawy, zatrudnienie personelu oraz
ochrona oséb i mienia (w zakresie prowadzonej przez Dzierzawce dziatalnosci
handlowej) pozostaje w wytgcznej gestii Dzierzawcy i na jego wytgczny koszt.

. Dzierzawca zobowigzuje sie do uzywania obiektow budowlanych posadowionych

w obrebie Przedmiotu dzierzawy z zachowaniem wymagan wynikajgcych
z instrukcji uzytkowania oraz ich eksploatacji oraz urzgdzen znajdujgcych sie
w ich obrebie.
Wykonywanie wszelkich napraw lub remontéw lub wymiany zuzytych elementow
eksploatacyjnych i wyposazenia, gdzie taka koniecznos¢ wynikta z biezgcego
korzystania przez Dzierzawce 2z obiektéw budowlanych posadowionych
w obrebie Przedmiotu dzierzawy jest obowigzkiem Dzierzawcy.
Wszelkie ulepszenia i adaptacje Przedmiotu dzierzawy podczas ich eksploatacii
moga by¢ dokonywane przez Dzierzawce na jego koszt i ryzyko bez prawa
dochodzenia od Wydzierzawiajgcego roszczen z tytutu poniesionych wydatkéw, w
szczegolnosci z tytutu jakichkolwiek naktadow poczynionych w Przedmiocie
dzierzawy i przy spetnieniu warunkow jak ponizej:
a) uprzedniego poinformowania o zakresie planowanych zmian w Przedmiocie
Dzierzawy uzyskania pisemnej zgody Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego,
b) uzyskania odpowiednich zgdd, pozwolen, uzgodnien itp. od wiasciwych
organow administracji publicznej, stuzb lub innych podmiotéw,
Dzierzawca zobowigzany jest uzyskaC zgode Wydzierzawiajgcego na
umieszczenie jakichkolwiek reklam, szyldbw oraz oznaczen Dzierzawcy
w przedmiocie dzierzawy. Reklamy, szyldy oraz oznaczenia powinny by¢ zgodne
z prawem miejscowym obowigzujgcym na terenie Gminy Miasta Gdanska.
Dzierzawca zobowigzany jest do niezwtocznego informowania
Wydzierzawiajgcego o istniejgcych lub moggcych powsta¢ wadach i awariach
przedmiotu dzierzawy, niezaleznie od przyczyny ich powstania oraz do
niezwtocznego zabezpieczenia awarii przed dalszymi uszkodzeniami, a takze do
dokumentowania ujawnionych wad i awarii oraz okolicznosci zwigzanych z ich
powstaniem.



7. Dzierzawca umozliwi Wydzierzawiajgcemu przeprowadzenie co najmniej dwa razy
w roku kalendarzowym przegladow Przedmiotu dzierzawy. W przypadkach, o
ktérych mowa w zdaniu poprzednim Strony sporzgdzg odpowiednio protokot
przegladu. Dzierzawca umozliwi Gdanskiemu Ogrodowi Zoologicznemu
przeprowadzenie przeglgdéw doraznych i dziatan serwisowych, w kazdym czasie,
w uzgodnieniu z Dzierzawca. Dzierzawca zobowigzuje sie do zastosowania sie do
wnioskow pokontrolnych Wydzierzawiajacego w powyzszym zakresie, o ile nie
bedg sprzeczne z obowigzujgcymi przepisami.

§ 7. Optaty z tytutu dzierzawy
1. Ztytulu dzierzawy, Operator jest zobowigzany do zapfaty czynszu w wysokosci:
a) statej stawki czynszu dzierzawy tytutem powierzchni dzierzawionej dla potrzeb
prowadzenia dziatalnosci handlowej za kazdy rozpoczety miesigc kalendarzowy
dzierzawy w wysokosci X m2, tgcznie

b) % od otrzymanego przychodu z dziatalno$ci handlowej prowadzonej w obrebie
Przedmiotu dzierzawy tj.: % wskazanego w Ofercie Operatora od
uzyskanego miesiecznego przychodu z tytutu sprzedazy biletow wstepu.
2. Do naleznosci o ktorych mowa w § 7 ust 1 a- b Umowy, doliczony zostanie podatek
VAT wedle obowigzujgcej stawki.
3. Kwota czynszu, o ktérej stanowi w § 7 ust 1a Umowy powyzej podlega corocznej
waloryzacji o wskaznik ,wzrostu cen na towary i ustugi konsumpcyjne ogoétem”
ogtaszany Komunikatem Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego za poprzedni
rok kalendarzowy, lecz nie mniej niz o 3%. Powyzsza waloryzacja nie wymaga
zmiany umowy w formie pisemnej. Pierwsza waloryzacja nastgpi
w lutym.... roku. Dodatkowo zastrzega sie, iz stawki czynszu dzierzawy nie mogag
by¢ nizsze, niz wynikajgce z aktualnie obowigzujgcych przepiséw i zarzgdzen
organow Gminy Miasta Gdanska, w tym obowigzujgcego w chwili zawarcia umowy
Zarzadzenia Prezydent Miasta Gdanska nr 652/24 z dnia 10.04.2024 roku
Zmieniajgcego zarzgdzenie w sprawie okreslenia minimalnych stawek czynszu za
dzierzawe nieruchomos$ci gruntowych stanowigcych zasob Gminy Miasta
Gdanska, wydzierzawionych na cele inne niz rolnicze.
4. Wydzierzawiajgcy bedzie wystawiat Dzierzawcy faktury z tytutu dzierzawy
w nastepujgcy sposoéb:
a) faktura za czynsz dzierzawy obejmujgcy statg stawke — z terminem ptatnosci
z gory do 10-go dnia miesigca kalendarzowego obejmujgcego dzierzawe,

b) faktura za czynsz obejmujgcy stawke procentowg, ptathng po miesigcu
w ktérym dokonano odczytow z raportow i kas fiskalnych z 14 dniowym
terminem ptatnosci,

5. Operator w terminie do 5 — go dnia nastepujgcego po miesigcu w ktéorym dokonano
odczytdw z kas fiskalnych (badz innych urzadzen fiskalnych) przekaze
Wydzierzawiajgcemu wszelkie dokumenty ksiegowe (ij. raporty, paragony, faktury
itp.) celem udokumentowania rzeczywistego przychodu osiggnietego
z tytutu sprzedazy biletéw wstepu. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie uprawnienie
do przeprowadzenia audytu dokumentacji Dzierzawcy, na podstawie ktorej
ustalany jest przychod Dzierzawcy z Przedmiotu dzierzawy, zaréwno samodzielnie
jak rowniez przez podmiot profesjonalnie wykonujgcy ustugi audytorskie.
Wydzierzawiajgcy zastrzega uprawnienia do okreslania formy oraz sposobu
przekazywania danych, w tym w szczegdlnosci ich porzgdkowania czy
grupowania.




Dokumenty faktur bedg doreczane Dzierzawcy w formie elektronicznej (format
PDF) na nastepujacy adres:
Dzierzawca niezaleznie od czynszu dzierzawy o ktérym mowa w ust 1 powyzej,
zobowigzany jest do uiszczania podatku od nieruchomosci od przedmiotu
dzierzawy zgodnie z przepisami obowigzujgcej ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r.
o podatkach i optatach lokalnych (j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1170). Wszelkie
czynnosci konieczne do okreslenia tegoz obowigzku podatkowego obcigzajg
Dzierzawce. Dzierzawca obowigzany jest w kazdym roku trwania Umowy do
przedtozenia Wydzierzawiajgcemu decyzji ustalajgcej kwote podatku od
nieruchomoséci dla dzierzawionej przestrzeni wraz z dowodem/dowodami
uiszczenia pfatnosci z tego tytutu.
Niezaleznie od czynszu dzierzawy o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, Dzierzawce
obcigzajg nastepujgce optaty eksploatacyjne:
a) optata za zuzytg energie elektryczng wedtug faktury wystawionej na podstawie
odczytanych na koniec miesigca stanéw podlicznikdw,
a w ostatnim miesigcu trwania Umowy, po zakonczeniu ostatniej czynnosci
zwigzanej z prowadzong dziatalnoscia w obrebie Przedmiotu dzierzawy
i odtgczeniu urzgdzen celem zaprzestania dziatalnosci,
b) optata miesieczna za wywoz Smieci w kwocie zt. netto
(stownie ) powiekszona o podatek VAT, wedtug zasad okreslonych
w danym roku kalendarzowym przez Gdanski Ogréd Zoologiczny,
przy czym optaty te nalicza¢ bedzie Wydzierzawiajgcy, wyznaczajgc co najmniej 14
dniowy termin ptatnosci.
. Dzierzawca bedzie uiszczat wszelkie ptatnosci wynikajgce z czynszu oraz optat
eksploatacyjnych na nastepujgcy numer rachunku bankowego
Wydzierzawiajgcego 88 1240 1268 1111 0010 3859 7339.

10.Czynsz za okres, krotszy niz okres catego miesigca kalendarzowego obliczany jest

proporcjonalnie do ilosci dni korzystania z przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce
w danym miesigcu.

11.W przypadku zmiany przepisow podatkowych w zakresie podatku od towarow

i ustug wysoko$¢ optat miesiecznych zmienia sie bez koniecznosci zmiany Umowy.

12.Dzierzawca nie ma prawa do obnizenia, zatrzymania lub odmawiania zaptaty

jakiejkolwiek kwoty w zakresie naleznego czynszu dzierzawy lub wszelkich innych
naleznosci wynikajgcych z warunkdéw niniejszej Umowy, jezeli rowniez roszczenia
takie sg przedmiotem sporu lub nie zostaty prawnie zasgdzone.

§ 8. Zabezpieczenie

Tytutem zabezpieczenia zaptaty czynszu dzierzawy oraz wszelkich pozostatych

roszczen Wydzierzawiajgcego w stosunku do Dzierzawcy moggcych wynikaé

z realizacji niniejszej umowy, Dzierzawca wniesie kaucje zabezpieczajgca

w kwocie 30 000,00 2zt (stownie: trzydziesci tysiecy ziotych 00/100)

w nastepujgcych terminach i kwotach

a) najpozniej w dniu zawarcia Umowy w kwocie 20 000,00 zt (stownie:
dwadziescia tysiecy ztotych 00/100);

b) nie pdzniej niz w terminie 3 miesiecy od dnia rozpoczecia swiadczenia ustug
handlowych w przedmiocie dzierzawy w kwocie 10 000,00 zt (stownie:
dziesiec tysiecy ztotych 00/100);

Dzierzawca, nie pozniej niz w terminie 21 dni od dnia podpisania umowy

dzierzawy:



a) ztozy akt notarialny sporzgdzony na swoj koszt, w ktorym podda sie
dobrowolnej egzekucji w przypadku niewywigzywania sie wobec
Wydzierzawiajgcego ze zobowigzan finansowych, wynikajgcych z umowy
(art. 777 §1 pkt 5 k.p.c.), do kwoty stanowigcej co najmniej rownowarto$¢
kauciji tj. tgcznie do kwoty 30 000,00 zt (stownie: trzydziesci tysiecy ztotych
00/100);

b) ztozy zabezpieczenie opuszczenia i oproznienia przedmiotu dzierzawy
w formie aktu notarialnego sporzgdzonego na swéj koszt, w ktérym podda
sie on dobrowolnej egzekucji obejmujgcej obowigzek wydania przedmiotu
dzierzawy w przypadku jego nieopuszczenia i nieopréznienia w dniu
wygasniecia lub rozwigzania umowy lub uptywu terminu wypowiedzenia (art.
777 §1 pkt4 k.p.c.).

3. Kaucja, o ktorej stanowi ust. 1 lit a) lub lit. b) moze zosta¢ wniesiona wedtug
wyboru Dzierzawcy:

a) w srodkach pienieznych wptaconych na rachunek bankowy 15 1240 1268
1111 0010 3859 7586, ktérego posiadaczem jest Wydzierzawiajgcy, albo

b) w postaci gwarancji bankowej udzielonej przez bank krajowy lub gwarancji
ubezpieczeniowej udzielonej przez krajowy zaktad ubezpieczen
w wysokosci 30 000,00 zt (stownie: trzydziesci tysiecy ztotych 00/100), ktorej
waznos¢ jest dituzsza o co najmniej 30 dni kalendarzowych od terminu
obowigzywania umowy dzierzawy, przy czym gwarancja taka bedzie
nieodwotalna, bezwarunkowa i ptatna na pierwsze Zgdanie
Wydzierzawiajgcego.

4. W przypadku, gdy termin waznosci gwarancji ztozonej przez Dzierzawce bedzie
niewystarczajgcy, Dzierzawca zobowigzuje sie odpowiednio wydtuzyC jej
waznosc¢ lub ztozy¢ nowg gwarancije, jednakze nie pdzniej niz na 21 dni przed
uptywem waznosci gwarancji. Jezeli Dzierzawca nie wykona obowigzku,
o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do
skorzystania z gwarancji dotychczasowej i zaliczenia wyptaconych srodkéw na
kaucje pieniezng.

W przypadku ztozenia gwarancji o ktérej mowa w ust. 3 lit b), kaucje wniesione

w formie pienieznej zostang zwrdcone Operatorowi w terminie do 30 dni

kalendarzowych.

Zabezpieczenia, o ktorych mowa w ust. 2 nalezy ustanowi¢ z terminem

wykonalnosci do dnia, w ktorym uptywa 90 dni od daty zakonczenia

obowigzywania umowy.

W przypadku zaspokojenia roszczen Wydzierzawiajgcego z jakiegokolwiek

zabezpieczenia, o ktérym mowa w tym paragrafie, Dzierzawca zobowigzuje sie

uzupeni¢ to zabezpieczenie do kwot lub w sposdb wymagany, nie pozniej niz

w terminie 14 dni od dnia, w ktérym uzyskat informacje od Wydzierzawiajgcego

o realizacji zabezpieczenia i koniecznosci dokonania jego uzupetnienia.

W celu realizacji uprawnien wynikajgcych z zabezpieczen ustanowionych

w postaci aktu notarialnego, Wydzierzawiajgcy wezwie Dzierzawce do

dobrowolnego spetnienia swiadczenia w terminie nie dtuzszym niz 10 dni od dnia

otrzymania wezwania.

§ 9. Uruchomienie zabezpieczenia
1. Wydzierzawiajacy jest uprawniony do uruchomienia ztozonych przez Dzierzawce
zabezpieczen, o ktérych mowa w § 8 ust. 1 lub § 8 ust. 2 Umowy, w sytuac;ji, gdy



zadtuzenie Dzierzawcy z tytutu czynszu o ktérym mowa w § 7 ust 1 Umowy, badz
innych naleznosci wynikajgcych z Umowy w tym kosztow zuzytych mediow,
przekroczy kwote 5 000,00 zt (stownie: piec tysiecy ztotych 00/100) i bedzie z nich
pokrywat swe roszczenia z tytutu niezaptaconego czynszu oraz kosztow zuzytych
mediow, a takze poniesionych strat finansowych z tytutu niewtasciwej eksploatacji
oraz oproznienia i wydania przedmiotu Umowy.

. W przypadku, gdy nie zajdg zastosowania okolicznosci, o ktéorych mowa w ust. 1
uzasadniajgce uruchomienie zabezpieczen, kaucja zostanie zwrdcona Dzierzawcy
w ciggu 14 dni od daty zakonczenia obowigzywania niniejszej umowy i zwrécenia
przez Dzierzawce Wydzierzawiajgcemu Przedmiotu umowy w stanie niebudzgcym
zastrzezen Wydzierzawiajgcego, po wczesniejszym przeprowadzeniu przez
Dzierzawce niezbednych napraw substancji przedmiotu Umowy.

§ 10. Ubezpieczenie

. Dzierzawca obowigzany jest do posiadania przez caty okres trwania Umowy,

dedykowanej dla jego dziatalnosci prowadzonej w przedmiocie umowy, polisy

ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej (deliktowej i kontraktowej wraz

z konsekwentnymi stratami finansowymi), obejmujgcej szkody powstate

w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy. Zakres ubezpieczenia winien obejmowac

odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzgdzone wskutek razgcego niedbalstwa, a takze

dodatkowo za szkody:

a) powstate w udostepnionej nieruchomosci — limit 100 000,00 zt. (stownie: sto
tysiecy ziotych 00/100) na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie
ubezpieczenia;

b) powstate z winy umysinej pracownikow Dzierzawcy.

c) powstate z tytutu czystych strat finansowych;

d) spowodowane przez podwykonawcdw,

Suma gwarancyjna nie bedzie nizsza niz 100 000,00 zt (stownie: sto tysiecy ztotych

00/100) na jedno i nie nizsza niz 200 000,00 zt. (stownie: dwiescie tysiecy ztotych

00/100) na wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia.

Franszyza redukcyjna na podstawowy zakres ubezpieczenia nie moze by¢ wyzsza

niz 1 000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych 00/100).

Ewentualne ograniczenia ochrony ubezpieczeniowej (w tym franszyzy lub udziaty

wiasne) w zawartych przez Dzierzawce polisach nie 2zwalniajg go

z odpowiedzialnoéci za szkody wyrzgdzone Wydzierzawiajgcemu.

Dzierzawca zobowigzany jest dostarczy¢ polise ubezpieczenia odpowiedzialnosci

cywilnej do siedziby Wydzierzawiajgcego w kopii potwierdzonej za zgodnos¢ z

oryginatem, najpozniej przed podpisaniem niniejszej Umowy oraz utrzymaé

waznos¢ ubezpieczenia przez caty okres obowigzywania niniejszej Umowy.

Jezeli zakres ochrony bedzie odbiegat na niekorzys¢ od minimalnych wymagan

Wydzierzawiajgcego lub Dzierzawca w jakikolwiek sposéb i w jakimkolwiek stopniu

zawartg umowe ubezpieczenia zmieni na niekorzys¢ Wydzierzawiajgcego bez

jego zgody, a niezaleznie od tego takze wtedy, gdy swiadomie wprowadzi w btad

Wydzierzawiajgcego co do istnienia lub warunkow umowy ubezpieczenia,

Wydzierzawiajgcy ma prawo, ale nie obowigzek, samodzielnie zawrze¢ stosowng

umowe ubezpieczenia i obcigzy¢ Dzierzawce zaptacong przez siebie sktadka,

wzywajgc go do zaptaty lub dokonujgc potrgcenia wraz z naleznymi odsetkami z

zabezpieczenia, o ktérym stanowi § 8 Umowy.

W przypadku uptywu waznosci umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej,

w trakcie obowigzywania niniejszej Umowy, Dzierzawca zobowigzany jest



dostarczy¢ Wydzierzawiajgcemu niezwtocznie, jednak nie pozniej niz na 14 dni
przed uptywem ostatniego dnia obowigzywania poprzedniej polisy, dokumentow
potwierdzajgcych ciggtos¢ posiadania przedmiotowego ubezpieczenia wraz z
dowodem optacenia sktadki lub raty sktadki.

8. Woydzierzawiajgcy w przypadku niespetnienia przez Dzierzawce obowigzku,
o ktorym stanowi ust. 7 zastrzega sobie prawo wypowiedzenia Umowy ze skutkiem
natychmiastowym.

9. Woydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy ruchome Dzierzawcy,
znajdujgce sie w Przedmiocie dzierzawy, w szczegodlnosci za szkody powstate
w wyniku zalania, ognia, wtamania, kradziezy, czy innych zdarzen losowych.

§ 11. Cesja
Dzierzawca nie moze przenosi¢ jakichkolwiek wierzytelnosci i obowigzkow
wynikajgcych z niniejszej Umowy bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego
udzielonej na pisSmie pod rygorem niewaznosci. Powyzszy zakaz obejmuje rowniez
umowy przewtaszczenia na zabezpieczenie i przystgpienia do dtugu. Zakaz powyzszy
powinien by¢ wprowadzony do umow z Podwykonawcami. 12

§ 12. Sita wyzsza
Strony nie odpowiadajg za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie Umowy
spowodowane sitg wyzszg. Dla potrzeb niniejszej Umowy sita wyzsza oznacza
zdarzenie nadzwyczajne, o charakterze zewnetrznym, niezaleznym od Stron, ktéremu
nie mozna zapobiec. Strona podlegajgca dziataniu sity wyzszej niezwitocznie
zawiadomi na pismie drugg Strone o wystgpieniu sity wyzszej.

§ 13. Okres obowigzywania Umowy
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 3 (trzech) lat tj. od do

§ 14. Zwrot Przedmiotu Umowy

1. W przypadku rozwigzania, wygasniecia lub uptywu terminu wypowiedzenia
Umowy, Dzierzawca bedzie zobowigzany do zwrotu przedmiotu umowy
w terminie 14 (czternascie) dni od daty rozwigzania, wygasniecia Umowy lub
uptywu terminu wypowiedzenia umowy, w stanie niepogorszonym w stosunku do
stanu stwierdzonego w protokole zdawczo-odbiorczym z uwzglednieniem zuzycia
bedgcego nastepstwem prawidtowej eksploatacji Przedmiotu Dzierzawy. Na
dowdd opisanego w protokole stanu sporzadza sie dokumentacje fotograficzng.

2. W przypadku podjecia przez Wydzierzawiajgcego decyzji o pozostawieniu na
gruncie naktadoéw i ulepszen poczynionych przez Dzierzawce i zatrzymaniu
takowych naktadow przez Dzierzawce, Strony ustalajg, ze Dzierzawcy nie
przystugujg i nie bedg przystugiwac wobec Wydzierzawiajgcego roszczenia
o zwrot wartosci takowych naktadow i ulepszen i w takim wypadku Dzierzawca
zrzeka sie w stosunku do Wydzierzawiajgcego wszelkich roszczen z tytutu
pozostawienia na gruncie naktadéw (ulepszen) i zwalnia Wydzierzawiajgcego
z powstatego z tego tytutu dtugu.

3. W przypadku jakichkolwiek zastrzezen Woydzierzawiajgcego zostang one
odnotowane w protokole, o ktérym mowa w ust. 1. Dzierzawca zobowigzany jest
do zastosowania sie do zastrzezen zgtoszonych przez Wydzierzawiajgcego we
wskazanym przez niego terminie. Dzierzawca zobowigzany jest do
uporzgdkowania Przedmiotu dzierzawy zgodnie z wytycznymi



Wydzierzawiajacego. Koszty usuniecia uszkodzen w Przedmiocie dzierzawy
stwierdzone w trakcie przekazywania Wydzierzawiajgcemu przez Dzierzawce,
spowodowanych przez Dzierzawce, obcigzajg Dzierzawce. W przypadku
nieusuniecia uszkodzen w Przedmiocie dzierzawy przez Dzierzawce w terminie 7
(siedmiu) dni, Wydzierzawiajgcy uprawniony bedzie do ich usuniecia na koszt
i ryzyko Dzierzawcy bez koniecznosci wyznaczania mu dodatkowego terminu lub
do pokrycia kosztu ich usuniecia z udzielonego zabezpieczenia.

. Wydzierzawiajgcy uprawniony jest do dochodzenia odszkodowania na zasadach
ogolnych ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, niezaleznie od
wysokosci kar umownych przewidzianych w niniejszej Umowie.

§ 15. Kary umowne

. W razie opd6znienia w opuszczeniu i wydaniu Wydzierzawiajgcemu Przedmiotu

dzierzawy w stanie opisanym w § 14 Umowy, Dzierzawca zobowigzany bedzie

zaptaci¢ Wydzierzawiajgcemu wynagrodzenie za bezumowne korzystanie

z gruntu w wysokosci 1 000,00 zt (stownie: jeden tysigc 00/100) za kazdy dzien

opoOznienia, az do czasu faktycznego opuszczenia i wydania Przedmiotu dzierzawy

Wydzierzawiajgcemu zgodnie z postanowieniami Umowy. Ponadto, do dnia

faktycznego zwrotu Przedmiotu dzierzawy Dzierzawca jest zobowigzany do

ponoszenia wszelkich naleznosci obcigzajgcych grunt, w tym naleznosci
publicznoprawnych. Powyzsze nie wyklucza mozliwosci dochodzenia przez

Wydzierzawiajgcego dalej idgcych roszczen.

. Wydzierzawiajgcy uprawniony jest do naliczenia Dzierzawcy kar umownych

w przypadku zaistnienia ktorejkolwiek z ponizszych przestanek:

a) w wysokosci 1 000,00 zt (stownie: tysigc ztotych, 00/100) za kazdy dzienh
opdznienia w realizacji obowigzku udzielenia Zabezpieczenia na zasadach
okreslonych w § 8 Umowy,

b) w wysokosci 1 000,00 zt (stownie: tysigc ztotych, 00/100) za kazdy dzien
opoOznienia w realizacji obowigzku przekazania dokumentow ksiegowych
o ktéorych mowa w § 7 ust. 5 Umowy w sposob umozliwiajgcy prawidiowe
naliczenie czynszu procentowego,

c) w wysokosci 10 000, 00 zt (stownie: dziesiec tysiecy ztotych, 00/100) za kazdy
jednostkowy przypadek stwierdzenia oddania cato$ci bgdz czesci przedmiotu
Umowy do uzywania osobie trzeciej na jakiejkolwiek podstawie prawnej, bez
pisemnej zgody Udostepniajgcego,

d) w wysokosci po 1 000 zt (stownie: tysigc ztotych 00/100) za kazdy dzien zwtoki
w przystosowaniu powierzchni objetej Przedmiotem dzierzawy do potrzeb
Swiadczenia ustug handlowych na zasadach okreslonych w Zapytaniu
Ofertowym i/lub Ofercie oraz Umowie, w szczegolnosci braku posadowienia
oraz nalezytego funkcjonowania obiektéw budowlanych,

e) w wysokosci po 500,00 zt. (stownie: pieéset ztotych 00/100) za kazdy ujawniony
przypadek niestosowania sie Dzierzawcy lub oséb od niego zaleznych
(pracownikéw, zleceniobiorcow itd.) lub dostawcdéw do obowigzujgcych w
Gdanskim Ogrodzie Zoologicznym lub w Przedmiocie Dzierzawy regulaminéw,
zasad bezpieczenstwa lub przepiséw z zakresu ochrony przeciwpozarowej,
przepisow BHP, przepiséw sanitarnych;

f) 5000,00 zt (stownie: piec tysiecy ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek
niestosowania przez Dzierzawce zatozen wskazanych przez niego w koncepcji
dziatalnosci handlowej lub za kazdy ujawniony przypadek naruszenia przyjetej
koncepcji prowadzenia dziatalnosci handlowej, ewentualnie wprowadzenia do



—

obrotu produktéw naruszajgcych przepisy prawa lub cele i zadania statutowe
Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego;

g) 1 000,00 zt (stownie: tysigc ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek
naruszenia przepiséw ustawy o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie,
regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Gminy Miasta Gdanska
lub innych aktow prawa regulujgcych kwestie zagospodarowania odpadow;

h) 500,00 zt (stownie: piecset ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek
nieprzestrzegania zakazu umieszczania reklam, szyldow oraz oznaczen
Dzierzawcy na zewnatrz przedmiotu dzierzawy bez uzyskania uprzedniej zgody
Wydzierzawiajgcego;

i) 1 000,00 zt (stownie: tysigc ztotych 00/100) za kazdy dzien, trwania umowy w
jakim przerwa w pracy w zakresie dziatalnosci handlowej przekroczyta
nastepujgcych po sobie 48 godzin, z wyjgtkiem Swiat;

j) 500,00 zt (stownie: pieéset ztotych 00/100) za kazdy dzien korzystania przez
Dzierzawce z przedmiotu dzierzawy w sposéb niezgodny z umowag, w tym
z warunkami Zapytania ofertowego.

k) 5 000,00 zt (stownie: piecC tysiecy ztotych) za kazdy stwierdzony przypadek
oferowania do sprzedazy asortymentu z naruszeniem postanowien Umowy,
Zapytania ofertowego, Oferty,

[) 10 000,00 zt (stownie: dziesie¢ tysiecy ztotych, 00/100) za kazdy jednostkowy
przypadek stwierdzenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w obrebie
Przedmiotu dzierzawy =z naruszeniem przepisbw prawa, w tym
w szczegolnosci bez uzyskania stosownych zgdd, uzgodnien bgdz decyzji
witasciwych organow administracji publicznej, ewentualnie w przypadku
prowadzenia dziatalnosci w sposob sprzeczny z okreslong w Ofercie koncepcija
prowadzenia dziatalnosci handlowej

m) 50 000,00 zt (stownie: piecdziesigt tysiecy ztotych, 00/100) w przypadku
rozwigzania Umowy bez wypowiedzenia na skutek okolicznosci obcigzajgcych
Dzierzawce.

. Kary umowne stajg sie wymagalne 2z chwilg stwierdzenia okolicznosci

uzasadniajgcych ich naliczenie.

. Strony mogqg dochodzi¢ na zasadach ogdélnych odszkodowania przewyzszajgcego

wysokos¢ kary umownej do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

. Dzierzawca wyraza zgode na potrgcanie przez Wydzierzawiajgcego kar umownych

z Zabezpieczenia. Jezeli kwota kar umownych przewyzszy Zabezpieczenie,
Dzierzawca zaptaci kwote przewyzszajgcg w terminie 7 dni od otrzymania
stosownego wezwania do zaptaty. Wydzierzawiajgcy poinformuje Dzierzawce na
pismie o] fakcie pomniejszenia Zabezpieczenia w zwigzku
z powstaniem obowigzku zaptaty kwoty kar umownych.

. Jezeli jakiekolwiek postanowienie Umowy uprawnia Wydzierzawiajgcego do

naliczenia Dzierzawcy kary umownej to prawo takie bedzie przystugiwato rowniez
pomimo wypowiedzenia Umowy.

. Kary umowne nalezg sie bez wzgledu na ustanie Umowy w jakimkolwiek trybie.

§ 16. Wypowiedzenie umowy
Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ Dzierzawcy Umowe ze skutkiem
natychmiastowym bez zachowania okresu wypowiedzenia w nastepujgcych
przypadkach:
a) zwioki Dzierzawcy z zaptatg czynszu za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci,



b) przekraczajgcego 30 dni opdznienia w zaptacie innych swiadczen pienieznych
nie wymienionych w pkt a) powyzej wymagalnych terminéw na podstawie
wystawionych przez Wydzierzawiajgcego faktur lub innych dokumentow
ksiegowych w szczegodlnosci not ksiegowych w tym naleznosci wynikajgcych
z zuzytych medidw;

c) zwioki Dzierzawcy w przystosowaniu powierzchni Przedmiotu dzierzawy do
Swiadczenia ustug handlowych na zasadach okreslonych w Zapytaniu
ofertowym, Ofercie bgdz Umowie, w tym w szczegdlnosci w sytuacji braku
posadowienia bagdz petnej funkcjonalnosci obiektow budowlanych—
przekraczajgcej 60 dni;

d) zwioki Dzierzawcy przekraczajgcej 30 dni w przekazaniu dokumentow
ksiegowych, o ktérych mowa w § 7 ust. 5 Umowy dla potrzeb wyliczenia czynszu
procentowego, ewentualnie w przypadku przekazania powyzszych
dokumentow w sposéb niepetny lub uniemozliwiajgcy prawidtowe naliczenie
czynszu procentowego, a takze dokumentow zawierajgcych dane nasuwajgce
istotne watpliwosci co do ich rzetelnosci,

e) nieudzielenia przez Dzierzawce Zabezpieczenia okreslonego w § 8 w terminie
oraz w formie wskazanych w Umowie;

f) ztozenia przez Dzierzawce wniosku o ogtoszenie upadtosci, w razie wszczecia
wobec Dzierzawcy procedury zwigzanej z wykresSleniem go z rejestru
przedsiebiorcow bez przeprowadzania postepowania likwidacyjnego;

g) otwarcia likwidacji przedsiebiorstwa Dzierzawcy,

h) nie zawarcia lub nieodnowienia przez Dzierzawce polis ubezpieczeniowych
wymaganych na podstawie § 10 Umowy,

i) nieprzestrzegania przez Dzierzawce istotnych postanowien dotyczgcych
warunkéw swiadczenia ustug handlowych;

j) utrudniania przez Dzierzawce prowadzenia dziatalno$ci Gdanskiego Ogrodu
Zoologicznego,

k) oddania Przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do uzywania w jakiejkolwiek
formie, takze nieodptatnie, w tym jego podnajmu lub poddzierzawy bez
uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego,

[) naruszenia przez Dzierzawce zakazu przeniesienia praw i obowigzkow
wynikajgcych z Umowy na osoby trzecie,

m) stwierdzenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w obrebie Przedmiotu
Dzierzawy z naruszeniem przepisow prawa, w tym w szczegdlnosci bez
wymaganych zgdd, koncesji, pozwolen, decyzji organdéw administracji
publicznej lub z naruszeniem Umowy.

n) stwierdzenia oferowania do sprzedazy asortymentu 2z naruszeniem
postanowien Umowy, Zapytania ofertowego, Oferty,

0) przy czym kazda z powyzej wskazanych przestanek ma charakter roztgczny
i kazda z osobna moze stanowi¢ przyczyne wypowiedzenia umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia,

. Oswiadczenie o wypowiedzeniu/rozwigzaniu umowy nalezy poprzedzi¢ pisemnym

wezwaniem Dzierzawcy do wykonania obowigzku i/lub zaprzestania naruszen

z wyznaczeniem dodatkowego terminu, nie krétszego niz 14 (czternascie) dni.

§ 17. Postanowienia dodatkowe
. Dzierzawca ponosi wytgczng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody, ktére ponidst
Wydzierzawiajacy, a ktore wynikajg bezposrednio bgdz posrednio z prowadzonej



przez Dzierzawce dziatalnosci w przestrzeni bedgcej Przedmiotem dzierzawy oraz
na terenie nieruchomosci.
. Wszelkie powiadomienia okreslone w umowie bedg wymagaty formy pisemne;,
chyba ze umowa stanowi inaczej.
. Osobami upowaznionymi do kontaktu w sprawie realizacji umowy s3:

a. ze strony Wydzierzawiajgcego: Justyna Badaszko tel. 453 681 777

e-mail :justyna.badaszko@gdansk.gda.pl

b. ze strony Dzierzawcy : tel. e-mail
Zmiana o0sob, o ktérych stanowi ust. 3 nie wymaga formy pisemnego aneksu,
wymagane jest jedynie poinformowanie drugiej Strony umowy.
Wydzierzawiajgcy uprawniony jest do skladania oswiadczehn Dzierzawcy za
posrednictwem formy elektronicznej na adres e- mail (format
plikow PDF)
Dzierzawca zobowigzany jest poinformowac¢ na pismie Wydzierzawiajgcego
o zmianach firmy, siedziby albo miejsca prowadzenia dziatalno$ci nie pozniej niz
w terminie 14 dni od daty dokonania takiej zmiany. Jezeli Dzierzawca nie
poinformuje Wydzierzawiajgcego o zmianie dotychczasowego adresu podanego
Wydzierzawiajgcemu, wszelkg korespondencje przekazang przez
Wydzierzawiajagcego na adres dotychczasowy Dzierzawcy uwaza sie za
prawidtowo doreczone.
Rozwoj Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego jako jednostki organizacyjnej Gminy
Miasta Gdanska opiera sie na wartosciach i zasadach respektujgcych prawa
jednostek ludzkich i ich wspodlnot (w szczegdlnosci: klientow, pracownikow
i udziatowcow). Te wartosci i zasady sg zgodne z normami postepowania
okreSlonymi w Powszechnej Deklaracji Praw Cztowieka, standardach
Miedzynarodowej Organizacji Pracy oraz wytycznych OECD.
Wydzierzawiajgcy dziatajagc zgodnie z powyzszymi wartosciami i zasadami
wymaga, aby Dzierzawca, jego pracownicy, podwykonawcy, podmioty zalezne
oraz wszelkie inne osoby przy pomocy ktorych wykonuje Umowe, przestrzegali
tych samych co Gdanski Ogréd Zoologiczny standardow etycznych. W zwigzku
z tym, Dzierzawca niniejszym zobowigzuje sie dziata¢ zgodnie z przyjetymi
w Europie i na swiecie zasadami etycznego i odpowiedzialnego zachowania,
wigczywszy te dotyczgce praw cziowieka, ochrony Srodowiska naturalnego,
zasobow przyrodniczych, zréwnowazonego rozwoju (dalej: “Zasady”) oraz
zapewnic, ze jego podwykonawcy oraz inne osoby przy pomocy ktérych wykonuje
Umowe bedg przestrzegali Zasad.
Strony zgodnie potwierdzajg, ze Zasady obejmujg w szczegdlnosci zasady,
postanowienia i zobowigzania zawarte w szczegdlnosci w ponizszych aktach oraz
w jakichkolwiek znajdujgcych zastosowanie unormowaniach prawa krajowego,
ktére implementujg te akty:
a) Powszechna Deklaracja Praw Cztowieka,
b) Standardy Miedzynarodowej Organizacji Pracy,
c) Wytyczne OECD.

§ 18. Obowiazek informacyjny

. Realizacja umowy wymaga przetwarzania danych osobowych - informacji
i danych objetych wymiang w zwigzku z niniejsza umowg, ktore sg powigzane
z jakgkolwiek zidentyfikowang lub mozliwg do zidentyfikowania osoba fizyczng lub
w zakresie sprzecznosci z obowigzujgcymi przepisami prawa, ktdére podlegajg



obowigzujgcym przepisom o ochronie danych osobowych. Zakres danych
osobowych obejmuje dane osobowe wytgcznie niezbedne do realizacji przedmiotu
Umowy.

. Realizujgc obowigzek wynikajgcy z Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (EU) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony oséb
fizycznych i w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz.
Urz. UE L 119 z 2016., str. 1-88) zwanego dalej RODO, klauzula informacyjna dla
Wykonawcow stanowi odpowiednio Zatgcznik nr 4 do Umowy. Informacja na temat
przetwarzania danych osobowych przez Zamawiajgcego do niniejszej Umowy.
Wykonawca zobowigzuje sie do przedstawienia Zatgcznika w imieniu
Zamawiajgcego wszystkim osobom fizycznym oraz osobom fizycznym
prowadzgcym dziatalno§¢ gospodarczg, ktérych dane zostang wskazane
w zwigzku z realizacja niniejszej Umowy, oraz do poinformowania wszystkich oséb
fizycznych oraz oso6b fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg
o fakcie przekazania danych osobowych Zamawiajgcemu przetwarzaniu danych
osobowych przez Zamawiajgcego.

. Kazda ze Stron zobowigzuje sie do zabezpieczenia danych osobowych poprzez
podjecie odpowiednich srodkéw technicznych i organizacyjnych wymaganych
przepisami RODO jak tez ponosi wszelkg odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzgdzone
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych oraz za przekazanie
nieprawdziwych lub btednych danych osobowych.

. Strony Umowy bedg przestrzega¢ obowigzujgcych przepiséw o ochronie danych
osobowych dotyczgcych danych osobowych przetwarzanych w zwigzku
z dziatalnoscig na mocy niniejszej Umowy. Strony podejmg wszelkie uzasadnione,
prawne kroki w celu ochrony danych osobowych przed niepozgdanym
ujawnieniem.

. Jesli obydwie strony przekazujg dane osobowe, zapewniajg, ze sg do tego
uprawnione. Strona przekazujgca dane osobowe zawiadomi osoby, ktérych dane
ktérych dane osobowe dostarczyta, o takim przekazaniu przed ich dostarczeniem.
. Obydwie strony Umowy mogg udostepnia¢ dane osobowe swoim dostawcom
ustug, ale wylgcznie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o ochronie danych
osobowych oraz z odpowiednimi wdrozonymi zabezpieczeniami.

. W zakresie, w jakim obydwie strony umowy przetwarzajg dane osobowe
w ramach niniejszej umowy, sg uprawnione do przechowywania danych
osobowych na czas obowigzywania niniejszej umowy oraz w okresie pozniejszym,
zgodnie z wymaganiami niniejszej umowy, w celu ochrony praw obu stron lub
spetnienie wymogow prawa i sprawozdawczosci. W zakresie w jakim strona
przetwarza dane osobowe do celédw odrebnych i niezaleznych od niniejszej
Umowy, wystepuje w charakterze administratora danych i przejmuje obowigzki
prawne administratora danych.



8.

Jesli dane osobowe sg zwigzane z incydentem naruszenia ochrony danych, strona

,W ktorej systemie dane byty przechowywane ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie

powiadomienia i zwigzane z tym koszty. O ile nie jest to sprzeczne

z przepisami prawa lub zakazane przez wiasciwy dla jednej ze stron organ

regulacyjny, strona powiadamiajgca dotozy racjonalnie uzasadnionych staran

w celu dokonania uzgodnien z druga strong, by umozliwiC jej wptyw na tresc

powiadomienia przed jego sporzgdzeniem.

Jesli podczas wykonywania zobowigzan wynikajgcych z niniejszej umowy jedna ze

stron umowy uzyska informacje o:

a. skardze lub zarzucie wskazujgcym na naruszeni obowigzujgcych przepisow
o ochronie danych osobowych,

b. wniosku co najmniej jednej osoby ubiegajgcej sie o dostep do danych osobo-
wych,

c. wprowadzenie do nich poprawek lub ich usuniecie,

d. zapytaniu lub skardze co najmniej jednej osoby w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych

wowczas ta Strona podejmie wszelkie uzasadnione starania w celu niezwtocznego

powiadomienia drugiej stron o wyzej wskazanych okolicznosciach, z wyjgtkiem

przypadkow w ktorych jest to niedopuszczalne z mocy prawa, zakazane przez

organy $cigania lub przez wtasciwy organ regulacyjny. Strony zapewniajg sobie

wzajemne, uzasadnione z handlowego punktu widzenia wsparcie w zakresie

weryfikacji powyzszych informacji, przygotowania odpowiedzi, wdrazania dziatan

naprawczych i/lub wspétpracy w prowadzeniu wszelkich roszczen oraz

postepowan sgdowych lub regulacyjnych i obrony przed takimi roszczeniami oraz

postepowaniami.

10.W sprawach nieuregulowanych majg zastosowanie odpowiednie przepisy rozpo-

w N

rzgdzenia Parlamentu Europejskiego i rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016
w sprawie ochrony danych osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrek-
tywy 95/46/WE oraz Ustawy z dnia 10 maja 2018 r o ochronie danych osobowych.

§ 19. Postanowienia Koncowe

. Wszelkie powiadomienia dokonywane na mocy Umowy bedg przekazywane

w formie pisemnej na adresy podane przy oznaczeniu Stron lub na inne adresy,
ktére zostang podane do wiadomosci jednej Strony przez drugg Strone.

Nagtowki nie stanowig podstawy interpretacji tresci postanowienn Umowy.
Odniesienia do paragraféw, ustepdéw i zatgcznikow bez wskazania innego
dokumentu sg odniesieniami do paragraféw, ustepow i zatgcznikdw Umowy.



4. Okreslenia wskazujgce na liczbe pojedynczg dotyczy¢ bedg rowniez liczby mnogie;j
i na odwrot, w zaleznosci od kontekstu.

5. Srodtytuty nie wptywajg na interpretacje postanowien umownych.

6. Datg podpisania i zawarcia Umowy jest data podpisania jej przez ostatnig ze Stron.
W przypadku braku okres$lenia dat ztozenia podpisow pod Umowg, datg podpisania
i zawarcia Umowy bedzie data wskazana w komparycji Umowy.

7. Terminy okre$lone w dniach, tygodniach, miesigcach, latach odnoszg sie do dni,
tygodni, miesiecy, lat kalendarzowych, chyba ze Umowa stanowi inaczej. Bieg
i uptyw terminéw przyjmuje sie zgodnie z przepisami kodeksu cywilnego.

8. Wszelkie zmiany i uzupetnienia Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

9. Umowa podlega prawu polskiemu i bedzie interpretowana zgodnie z tym prawem.

10.W przypadku rozbieznosci tresci Umowy, Zapytania ofertowego, Oferty
i Zatgcznikow, ktore to dokumenty wzajemnie sie uzupetniajg i razem okreslajg
catos¢ zobowigzan Korzystajgcego przyjmuje sie nastepujgcg kolejnosc
uwzglednienia ich tresci:
a) Umowa,
b) Zapytanie ofertowe wraz z zatgcznikami,
c) Zataczniki do Umowy z wyjgtkiem Oferty Dzierzawcy,
d) Oferta Dzierzawcy.

11.Wylgcznie wiasciwymi miejscowo w zakresie rozstrzygania sporow mogagcych
w przysztosci wynikngé z Umowy lub w zwigzku z nig (w tym sporéw dotyczacych
pozaumownych zobowigzan wynikajgcych z Umowy lub w zwigzku z nig, lub
sporéw dotyczgcych istnienia, waznosci lub rozwigzania Umowy lub skutkéw jej
niewaznosci) sg polskie sgdy powszechne wtasciwe dla siedziby Gminy Miasta
Gdanska - Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego.

12.Jezeli jedno z postanowien niniejszej Umowy jest lub okaze sie niewazne nie
narusza to waznosci pozostatych postanowien niniejszej Umowy. Strony
zobowigzujg sie niewazne postanowienie zastgpi¢ postanowieniem, ktére
w sposob mozliwie doktadny odpowiadac bedzie niewaznemu postanowieniu.

13.Zadne zaniechanie, opdznienie w reakcji lub wykonaniu przez Udostepniajgcego
jego praw oraz milczenie Udostepniajgcego nie moze byC¢ poczytywane jako
zrzeczenie sie przez niego z danego prawa lub braku woli jego zastosowania albo
za akceptacje.

14.Umowa zostata sporzgdzona w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

15.W sprawach nieuregulowanych Umowg zastosowanie majg przepisy prawa
powszechnie obowigzujgcego, w szczegolnosci przepisy, Kodeksu cywilnego.

16.Integralng czescig Umowy sg zatgczniki:
Zatgcznik nr 1 Oznaczenie Przedmiotu Dzierzawy.
Zatgcznik nr 2 Zapytanie ofertowe wraz z Oferta.



